Sygn. akt V ACa 629/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 stycznia 2014r.

Sad Apelacyjny w Katowicach V Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Iwona Wilk (spr.)
Sedziowie: SA Grzegorz Stojek
SA Janusz Kiercz
Protokolant: Anna Fic

po rozpoznaniu w dniu 17 stycznia 2014r. w Katowicach

na rozprawie

sprawy z powodztwa Z. B.

przeciwko (...) Spolce z ograniczong odpowiedzialno$cig w M.
o zaplate

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Okregowego w Katowicach

z dnia 10 czerwca 2013r., sygn. akt XIV GC 92/13

oddala apelacje i zasadza od pozwanej na rzecz powoda kwote 2.700 (dwa tysiace siedemset) zlotych tytulem kosztow
postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt V ACa 629/13

UZASADNIENIE

Powod Z. B. wnibst o zasadzenie od pozwanej (...) Spolki z ograniczong odpowiedzialnoécia w M. kwoty 118.080
zlotych z ustawowymi odsetkami od wskazanych kwot od dnia 22 listopada 2012 r. i kosztami procesu tytulem czynszu
najmu lokalu uzytkowego polozonego przy ul. (...)w M..

W sprzeciwie od nakazu zaplaty w postepowaniu upominawczym Sadu Okregowego w Katowicach z dnia 30 stycznia
2013 r. pozwana wniosta o oddalenie powo6dztwa w calo$ci na koszt powoda. Zglosila zarzut potracenia kwoty 32.000
zlotych tytulem wplaconej kaucji.



Podniosla pozwana, ze powodztwo jako oczywiscie bezzasadne winno zosta¢ oddalone, bowiem powdd zada w pozwie
zaplaty nalezno$ci, ktére mu sie nie naleza z uwagi na wade lokalu uniemozliwiajaca jego uzytkowanie zgodnie z
przeznaczeniem.

Wyrokiem z 10 czerwca 2013 r. Sad Okregowy w Katowicach zasadzil od pozwanej na rzecz powoda kwote 118.080
z} z ustawowymi odsetkami od dnia 22 listopada 2012 r. do dnia zaplaty (pkt 1) oraz kwote 9.521 z} tytulem zwrotu
kosztow procesu w tym kwote 3.617 zl tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego (pkt 2).

Sad Okregowy ustalil, ze strony w dniu 27 maja 2010 r. zawarly umowe najmu lokalu uzytkowego polozonego przy
ul. (...) w M.. Pozwana zobowigzala sie do zaplaty czynszu w wysokosci 5.556 CHF, co na dzien zawarcia umowy
odpowiadato kwocie 16.000 zlotych plus podatek VAT.

Pozwana domagala sie rozwigzania umowy najmu powohujac pojawienie sie grzyba w najmowanym lokalu, a nastepnie
domagala sie jej rozwiazania w drodze powodztwa z powolaniem sie na nadzwyczajng zmiane okoliczno$ci. Powodztwo
to zostalo prawomocnie oddalone wyrokiem Sadu Okregowego w Katowicach z dnia 28 wrzeénia 2012 r. (sygn. akt:
XIV GC 84/12).

W sprawie o roszczenie z tytulu czynszu najmu lokalu strony zawarly przed Sadem Rejonowym Katowice-Wschod w
Katowicach dnia 7 wrzeénia 2012 r. ugode, w ktorej pozwana uznala roszczenie powoda co do zasady, jak i wysoko$ci
czynszu miesiecznego (VII GC 496/12), w wyniku ktérej pozwana zaplacita powodowi kwote 59.040 zlotych z tytulu
nalezno$ci czynszowych za okres: pazdziernik, listopad i grudzien 2011 roku. Kolejne nalezno$ci za dalsze miesiace
tj. styczen, luty, marzec i kwiecienr 2012 roku byly objete pozwem w sprawie prowadzonej przez Sad Okregowy w
Katowicach pod sygn. akt: XIII GC 502/12, rdbwniez zakoniczonej ugoda.

Ostatecznie pozwana opuscila lokal z dniem 29 pazdziernika 2012 r. w oparciu o ugode z dnia 29 pazdziernika 2012
r. Z tre$ci ugody wynika, ze powod bedzie domagat sie zaplaty czynszu za okres do dnia opuszczenia lokalu oraz
odszkodowania za dalszy okres, na ktéry umowa zostala zawarta.

Zwazyt w tym stanie rzeczy Sad Okregowy, ze zgodnie z treScia umowy - § 4 - na najemcy spoczywa obowiazek
korzystania z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz dbania o jego stan techniczny i sanitarny. Najemca jest
zobowiazany do wszelkich napraw i remontow lokalu zwigzanych z jego zwyklym korzystaniem. Lokal uzytkowy zostat
zdany powodowi w dniu 29 pazdziernika 2012 r. i z protokolu odbioru nie wynika, aby lokal byl zagrzybiony w
stopniu uniemozliwiajacym prowadzenie dzialalno$ci zgodnie z jego przeznaczeniem. Pozwana od grudnia 2011 roku
zaprzestala prowadzenia w lokalu dzialalno$ci aptecznej, zaprzestala wietrzenia lokalu i jego klimatyzowania. Wtedy
winna byla oddaé lokal uzytkowy powodowi. Zagrzybienie lokalu stwierdzone przez bieglych dzialajacych na zlecenie
pozwanej zostalo stwierdzone dopiero w dniu 13 marca 2012 r. Lokal uzytkowy zostal zdany powodowi w dniu 29
pazdziernika 2012 1.

Sad oddalil wnioski dowodowe pozwanej dotyczace wylacznie stanu zagrzybienia lokalu, niemoznosci eksploatacji
lokalu jako apteki, braku wentylacji. Sad nie rozpoznaje roszczenia pozwanej dotyczacego wad lokalu, w szczegblnoSci
roszczenia z art. 664 k.c. (art. 217 § 2 k.p.c.).

Sad pominagl wnioskowane przez pozwana dowody z opinii bieglego, bowiem okoliczno$¢ ewentualnego
nieksiegowania przez pozwana faktur stanowiacych podstawe zadania pozwu pozostaje bez wplywu na zasadno$¢ tego
zadania.

Bezzasadny jest zarzut potracenia zgloszony w sprzeciwie od nakazu zaplaty, albowiem pozwana spétka nie dokonata
potracenia w znaczeniu materialnoprawnym w trybie art. 498 k.c. Takiego potracenia dokonala pozwana juz w trakcie
realizacji ugody sagdowej zawartej w dniu 14 lutego 2013 .

Wobec pozwanej skutecznie powdd o$§wiadczyl o potraceniu z dnia 19 lutego 2013 r., na mocy ktorego powdd potracit
kwote 32.000 zlotych, wplacona przez pozwang z tytulu kaucji jako odszkodowanie za wcze$niejsze rozwiazanie



umowy najmu, zawartej na czas okreSlony i rozwigzanej przedwczes$nie przez strony z dniem 29 pazdziernika 2012 r.
z winy pozwanej, ktora zaprzestata dzialalnoéci w przedmiotowym lokalu.

Podstawe prawna rozstrzygniecia wyroku stanowi art. 659 k.c., za$ co do odsetek — art. 481§ 1i§ 2 k.c.
O kosztach Sad orzekl po mysli art. 98 § 11 § 3 k.p.c. w zwigzku z art. 99 k.p.c.

Powyzszy wyrok zaskarzyla apelacja w caloéci pozwana, ktéra wniosla o jego uchylenie i przekazanie sprawy do
ponownego rozpoznania oraz o zasadzenie na rzecz pozwanej koszow procesu wedlug norm przepisanych zarzucajac
naruszenie art. 217 § 1 k.p.c., art. 27 k.p.c., art. 232 i 233 § 1 k.p.c. oraz art. 328 § 2 k.p.c. polegajace na
pominieciu wyja$nienia i ustalenia istotnej dla sprawy okolicznosci, czyli nieprawidlowo prowadzonego postepowania
dowodowego i nierozwazenie przedstawionego materiatu dowodowego poprzez pominiecie dowodéw z przestuchania
strony i oddalenie wnioskdw dowodowych istotnych dla sprawy w postaci przestuchania §wiadkéw oraz opinii bieglego
na okoliczno$é wystapienia zagrzybienia w przedmiotowym lokalu.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie jest uzasadniona.

Sad Apelacyjny podziela ustalenia faktyczne poczynione przez Sad I instancji, istotne dla rozstrzygniecia sprawy, a
w szczegolnosci, gdy Sad ten przyjmuje, ze strony laczyla umowa najmu z lokalu uzytkowego potozonego w M. przy
ul. (...), moca ktdrej pozwana korzystala z tego lokalu prowadzac w nim apteke i zobowigzana byla placi¢ powodowi
czynsz najmu, a ktora to umowe strony ostatecznie rozwiazaly, zas pozwana oddala powodowi przedmiotowy lokal w
dniu 29 pazdziernika 2012 r. Przy czym w sporzadzonym w tym dniu dwustronnym protokole stwierdzono, iz lokal
ten znajduje sie w dobrym stanie technicznym.

Powyzsze okoliczno$ci znajduja oparcie w zebranym przez Sad I instancji materiale dowodowym i nie sa
kwestionowane takze przez apelujaca.

Tak samo nie jest kwestionowane to, iz pozwana nie zaplacita powodowi czynszu najmu w dochodzonej kwocie za
okres od maja do pazdziernika 2012 roku.

Nie mogg odnie$¢ skutku zarzuty apelacji naruszenia przepisoéw art. 217 § 1 k.p.c. i art. 232 k.p.c. wtedy, gdy pozwana
wskazuje na uchybienie tym przepisom przez Sad I instancji poprzez oddalenie wnioskéw dowodowych pozwanej
(zeznania $wiadkéw i opinia biegltego sadowego) zaoferowanych dla wykazania twierdzenia pozwanej o tym, ze
przedmiotowy lokal byl zagrzybiony, a wiec dotkniety wada fizyczng uzasadniajaca co najmniej obnizenie czynszu
najmu.

Zwrbcié tu bowiem trzeba uwage, iz pozwana, po postanowieniu przez Sad I instancji o oddaleniu jej wnioskow
dowodowych, nie zwrécila uwagi Sadu na uchybienia przepisom postepowania w zakresie postepowania dowodowego
inie wniosla o wpisanie tego zastrzezenia do protokotu w sposéb, o ktorym mowa w art. 162 k.p.c. (nagranie rozprawy
z10.06.2013 1. — k. 120-121).

Stosownie za$ do uregulowania art. 162 k.p.c. brak takiego zastrzezenia wyklucza p6zniejsze powolywanie sie na zaszle
uchybienia procesowe, za wyjatkiem tych, ktére sad powinien wziaé¢ pod rozwage z urzedu, badz gdy brak zgloszenia
zastrzezenia byl niezawiniony przez strone. Oba te wyjatki nie zachodzg w rozpoznawanej sprawie, gdy uchybienia
w zakresie postepowania dowodowego nie s3a tego rodzaju by mialy by¢ wziete pod rozwage z urzedu, bowiem sad z
urzedu bierze pod rozwage tylko te uchybienia, ktére prowadza do niewazno$ci postepowania, a poza tym apelujaca
nie tylko nie uprawdopodabnia braku winy w zgloszeniu zastrzezen w trybie art. 162 k.p.c., ale nawet nie twierdzi, iz
bez swej winy nie uczynila zado$¢ wymogom z art. 162 k.p.c.



Poniewaz zgloszenie zastrzezen jest warunkiem mozno$ci poéZniejszego powolywania sie na uchybienia procesowe,
to brak takiego zgloszenia skutkuje tym, iz obecnie, w postepowaniu apelacyjnym, pozwanej nie przystuguje prawo
powolywania sie na takie uchybienia Sadu I instancji jesli nawet uchybienia Sgdu mogly mie¢ wplyw na wynik sprawy.

Stad tez Sad Apelacyjny moze badaé¢ sprawe w zakresie ustalen faktycznych Sadu I instancji poczynionych na
podstawie tych dowodoéw, ktoére Sad I instancji przeprowadzil, a te nie uprawnialy do wnioskowania o tym, ze
przedmiotowy lokal byt wadliwy (zagrzybiony).

W szczegblnoSci przedstawiona przez pozwang prywatna ekspertyza nie jest dowodem z opinii bieglego sadowego w
rozumieniu art. 278 k.p.c., lecz jedynie twierdzeniem samej strony, chociaz popartym wiedza specjalna, a zatem tre$¢
tej ekspertyzy nie mogla stanowié¢ podstawy czynienia ustalen faktycznych co do stanu lokalu.

Niezaleznie od tego twierdzenia pozwanej co do zagrzybienia lokalu wzbudzaja uzasadnione watpliwo$ci w Swietle
tresci protokotu z 29 pazdziernika 2012 r., gdy obie strony, takze pozwana, stwierdzaja tam, ze przedmiotowy lokal
pozostawal w dobrym stanie technicznym (k. 33—34).

W odniesieniu do zarzutu naruszenia art. 232 k.p.c. apelacja nie przytacza zadnych argumentéw uzasadniajacych to,
iz Sad I instancji mial w jakimkolwiek zakresie prowadzi¢ postepowanie dowodowe z urzedu.

Nie moze takze odnie$¢ skutku zarzut naruszenia przez Sad I instancji przepisu art. 233 § 1 k.p.c. wobec tego, ze czyniac
taki zarzut pozwana nie wykazala by Sad ten oceniajac dowody naruszyt konkretne kryteria tej oceny okre$lone w art.
233 § 1 k.p.c. Pozwana w istocie przedstawia wlasna wersje zdarzen, odmienng od ustalen Sadu I instancji, co nie moze
doprowadzi¢ do podwazenia ustalen Sadu I instancji.

W tak niewadliwie ustalonym stanie faktycznym Sad I instancji dokonat wlasciwej subsumcji prawa materialnego
przyjmujac, iz zadanie powoda zaplaty zaleglego czynszu najmu znajduje podstawe prawna w przepisie art. 659 k.c.

Wprawdzie Sad I instancji blednie przyjal, iz pozwana nie mogta odwolywac sie do uregulowania art. 664 k.c., jednakze
w ostatecznym rezultacie wniosek o tym, iz przepis ten rzeczywiScie nie znajduje zastosowania w okoliczno$ciach
sprawy jest uprawniony. Wynika to za$ z tego, iz pozwana, wbrew ciazagcemu na niej obowiazkowi z art. 6 k.c., nie
udowodnila tego, iz przedmiotowy lokal dotkniety byl wadg fizyczna tego rodzaju, iz uprawniona byla do zadania
stosownego obnizenia czynszu najmu w spornym okresie, jak stanowi art. 664 § 1 k.c.

Nie jest trafny zarzut naruszenia art. 328 § 2 k.p.c., gdy uzasadnienie zaskarzonego wyroku poddaje sie kontroli
instancyjnej.

Z tych przyczyn apelacja jako nieuzasadniona podlega oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c. co powoduje, iz nie ma
potrzeby odnoszenia sie meriti do pozostalych zarzutow apelacji.

Koszty postepowania apelacyjnego zasadzono od pozwanej, jako strony przegrywajacej, na podstawie art. 98 k.p.c. i
§ 6 pkt 6 w zw. z § 13 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat
za czynnoéci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z
urzedu (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 461).

(..)



