Sygn. akt I ACa 935/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 stycznia 2021 .

Sad Apelacyjny w Katowicach I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy : SSA Elzbieta Karpeta (spr.)
Sedziowie : SA Anna Bohdziewicz
SO del. Tomasz Tatarczyk
Protokolant : Judyta Jakubowska

po rozpoznaniu w dniu 20 stycznia 2021 r. w Katowicach

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) Spo6iki z ograniczona odpowiedzialnoScig w K.
przeciwko Gminie M. K.

o zaplate

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Okregowego w Katowicach

z dnia 30 lipca 2019 r., sygn. akt II C 12/19

1. zmienia zaskarzony wyrok w punktach 1. i 2. o tyle, Ze zasagdzong w punkcie 1. kwote podwyzsza do 84 263,97
(osiemdziesieciu czterech tysiecy dwustu sze$édziesieciu trzech i 97/100) zlotych;

2. w pozostalym zakresie apelacje oddala;

3. zasadza od pozwanej na rzecz powddki 1 850 (tysiac osiemset pietdziesiat) zlotych z tytulu kosztéw postepowania
apelacyjnego.

SSA Anna Bohdziewicz SSA Elzbieta Karpeta SSO del. Tomasz Tatarczyk

Sygn. akt I ACa 935/19

UZASADNIENIE



Wyrokiem z dnia 30 lipca 2019r., wydanym w sprawie o sygn. akt II C 12/19, Sad Okregowy w Katowicach zasadzil
od pozwanej Gminy M. K. na rzecz powodki (...) Spotki z ograniczona odpowiedzialnoécia w K. kwote 75.613,56
z} z ustawowymi odsetkami od dnia 11 czerwca 2016r. (pkt 1.), oddalil powddztwo w pozostalym zakresie (pkt 2.)
oraz kosztami procesu obciazyl w 78 % pozwana oraz w 22 % powodke pozostawiajac ich szczegbélowe wyliczenie
referendarzowi sadowemu (pkt 3.).

W uzasadnieniu Sad podal, ze pow6dka domagata sie zasadzenia od pozwanej kwoty 96.825,49 zl wraz z odsetkami
ustawowymi za opo6znienie od dnia wniesienia pozwu oraz kosztow procesu tytulem odszkodowania za szkode
spowodowang nie wskazaniem przez strone pozwang lokali socjalnych dla os6b, wobec ktérych zapadly wyroki
orzekajace eksmisje i przyznajace im prawo do lokalu socjalnego. Roszczenie dotyczylo 74 lokali znajdujacych sie na
terenie Miasta K. i obejmowalo okres od grudnia 2015r. do marca 2016r. Podstawe prawna powodztwa stanowit art.
18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw i mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz art.
417 k.c. Pismem z dnia 10 kwietnia 2019r. powddka rozszerzyta powddztwo o odsetki ustawowe od dnia 11 czerwca
2016r. do dnia zaplaty.

Nakazem zaplaty wydanym dnia 7 grudnia 2018r. w sprawie o sygn. akt IT Nc¢c 409/18 orzeczono zgodnie z zadaniem
pozwu.

Pozwana w sprzeciwie od nakazu zaplaty zaskarzyla nakaz zaplaty w calo$ci oraz wniosla o zasadzenie na jej rzecz
kosztow procesu.

Uzasadniajac sprzeciw pozwana podniosta zarzut przedawnienia roszczenia obejmujgcego rozliczenie mediow za

okres do dnia 29 listopada 2015r. zgodnie z art. 442" § 1 k.c. Wskazala tez, ze podstawa do uznania i zaplaty przez
Miasto odszkodowania jest nalezyte udokumentowanie wysoko$ci poniesionej szkody. Sam fakt niedostarczenia
lokalu socjalnego nie rodzi odpowiedzialnoSci odszkodowawczej gminy, ktéra powstaje tylko w przypadku, gdy
wlaéciciel wykaze, ze na skutek zajmowania lokalu przez osobe bez tytulu prawnego, w stosunku do ktorej orzeczono
nakaz oprdznienia lokalu mieszkalnego z przyznaniem prawa do lokalu socjalnego, ponio6st szkode.

W zakresie rozszerzonego powddztwa co do odsetek ustawowych od dnia 11 czerwca 2016r. pozwana wniosta o
oddalenie pow6dztwa podajac, ze strona powodowa nie przedlozyla dokumentéw celem weryfikacji roszczenia.

Sad Okregowy ustalil, ze powodka jest wladcicielem lokali znajdujacych sie na terenie miasta K.. W stosunku
miedzy innymi do 74 najemcow lokali objetych powbddztwem doszlo do wypowiedzenia uméw najmu, a nastepnie do
orzeczenia eksmisji.

Sad pierwszej instancji ustalil liczbe os6b zamieszkujacych w okresie objetym powddztwem bez tytulu prawnego ze
wzgledu na orzeczenie eksmisji w kazdym z lokali objetych pozwem oraz wskazal dokumenty, z ktorych wynikal sposob
obliczenia zadanego przez powodke odszkodowania. Ustalenia te nie byly przez strony kwestionowane, w zwigzku z
czym zbednym bylo ich powielanie.

Nadto Sad ustalil:

- co do lokalu polozonego w K. przy ul. (...), ktéry byl zamieszkiwany przez A. K., ze zostal on wymeldowany dnia 15
stycznia 2015t.;

- co do lokalu potozonego w K. przy ul. (...), ktéry byl zamieszkiwany przez B. W. (obecnie C.), P. W., P. P., ze
wymeldowali sie oni dnia 23 wrzes$nia 2015r.;

- co do lokalu polozonego w K. przy ul. (...)-2, ktéry byt zamieszkiwany przez E. W., ze wyprowadzil sie on okoto 10
lat temu;



- co do lokalu potozonego w K. przy ul. (...), Ze nie byt on zamieszkiwany w okresie objetym powddztwem przez O.
S.,D.S..

Dalej Sad pierwszej instancji stwierdzil, ze w dniu 11 maja 2016r. powodka zlozyla w Urzedzie Miasta K. wezwanie
do zaplaty odszkodowania za niedostarczenie lokali socjalnych osobom uprawnionym za okres od 1 grudnia
2015r. do 31 marca 2016r. w lacznej kwocie 111.694,94 zl. W grudniu 2016r. odbylo sie natomiast spotkanie
z przedstawicielami zarzadu Spolki, na ktérym przekazano wykaz niezbednych dokumentéw i informacji, jakie
powddka winna kazdorazowo przedlozyé¢ na potwierdzenie dochodzonego roszczenia odszkodowawczego. Pismami
z dni 9 pazdziernika 2017r. i 7 lutego 2018r. Miasto ponownie zwracalo sie o nalezyte udokumentowanie wysokosci
poniesionej przez Spoltke szkody. Powddka w pismie z dnia 5 maja 2018r. ustosunkowala sie do zarzutéw pozwanej
odno$nie dokumentacji podtrzymujac stanowisko w przedmiocie odszkodowania.

Biorac pod uwage rozliczenia mediéw za poszczegbdlne lokale Sad Okregowy uznal za przedawnione nastepujace
nalezno$ci:

1) kwota 306,71 zl odnoénie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody i
Sciekow za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

2) kwota 511,98 zt odno$nie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody i
Sciekow za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

3) kwota 43,95 zl odno$nie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujgca rozliczenie zimnej wody i
Sciekow za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

4) kwota 211,59 zt odno$nie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody i
Sciekow za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

5) kwota 35,42 zl odno$nie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody i
Sciekow za okres od 1 pazdziernika 2015r. do 29 listopada 2015r.;

6) kwota 33,51 zl odno$nie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody i
Sciekow za okres od 1 lutego 2015r. do 31 sierpnia 2015r1.;

7) kwota 206,54 zI odnoénie lokalu mieszkalnego potozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody
i $ciekow za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

8) kwota 393,43 zl odnoénie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody
i Sciekoéw za okres od 1 stycznia 2015r. do 30 wrze$nia 2015t.;

9) kwota 103,27 zl odnosnie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody
i éciekdw przeliczone na 1 osobe zamieszkujaca w ww. lokalu mieszkalnym, wobec ktorej sad orzekt eksmisje bez
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r;

10) kwota 22,95 zl odno$nie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...)-6 obejmujaca rozliczenie zimnej wody
i Sciekow przeliczone na 1 osobe zamieszkujacga w ww. lokalu mieszkalnym, wobec ktérej sad orzekl eksmisje bez
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

11) kwota 298,33 zl odnoénie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody
i $ciekow za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

12) kwota 1.318,91 zt odnoénie lokalu mieszkalnego potozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca odszkodowanie za okres
od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;



13) kwota 488,81 zt odnos$nie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody
i §ciekow za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

14) kwota 91,40 zl odno$nie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody i
Sciekow za okres od 1 pazdziernika 2015r. do 29 listopada 2015r.;

15) kwota 206,54 zI odnoénie lokalu mieszkalnego potozonego w K. przy ul. (...)/la obejmujaca rozliczenie zimnej
wody i §ciekdéw za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

16) kwota 166,04 z odno$nie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...)-2 obejmujaca rozliczenie zimnej wody
i §ciekow za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

17) kwota 344,23 zl odnosnie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody
i §ciekow przeliczone na 1 osobe zamieszkujaca w ww. lokalu mieszkalnym, ktérej przyznane zostalo uprawnienie do
otrzymania lokalu socjalnego za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

18) kwota 403,10 zt odnoénie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujgca rozliczenie zimnej wody
i $ciekow za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

19) kwota 465,17 zt odnosnie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody
i Sciekéw za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

20) kwota 103,24 zt odno$nie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody
i éciekow za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

21) kwota 63,22 zl odno$nie lokalu mieszkalnego potozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody i
Sciekow za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

22) kwota 99,44 z odno$nie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody i
Sciekdw przeliczone na 2 osoby zamieszkujace w ww. lokalu mieszkalnym, ktérym przyznane zostalo uprawnienie do
otrzymania lokalu socjalnego za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

23) kwota 223,06 zl odno$nie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody
i §ciekow za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

24) kwota 11,47 zl odnoénie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody i
Sciekow za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015t

25) kwota 245,60 zt odno$nie lokalu mieszkalnego potozonego w K. przy ul. (...) obejmujgca odszkodowanie za okres
od 1 stycznia 2015r. do 29 listopada 2015r.;

26) kwota 206,54 zt odno$nie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody
i $ciekow za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

27) kwota 246,70 zl odno$nie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody
i Sciekéw za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

28) kwota 172,92 zt odno$nie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody
i éciekow za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

29) kwota 407 zl odnoénie lokalu mieszkalnego potozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody i
Sciekow za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;



30) kwota 75,16 zl odnosnie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody i
Sciekow za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

31) kwota 413,08 zl odno$nie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody
i Sciekéw za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

32) kwota 183,56 zl odnoénie lokalu mieszkalnego potozonego w K. przy ul. (...) obejmujgca rozliczenie zimnej wody
i Sciekdw za okres od 1 stycznia 2015r. do 30 wrzesnia 2015r. i kwota 54,80 zt obejmujaca rozliczenie zimnej wody i
Sciekow za okres od 1 pazdziernika 2015r. do 29 listopada 2015r.;

33) kwota 82,62 zl odnosnie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody
i $ciekow przeliczone na 3 osoby objete wyrokiem eksmisyjnym, zamieszkujace w ww. lokalu mieszkalnym za okres
od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

34) kwota 275,38 zt odnoénie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody
i $ciekow za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

35) kwota 551,69 zl odnosnie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...)-2 obejmujgca rozliczenie zimnej wody
i Sciekéw za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

36) kwota 103,27 zl odnoénie lokalu mieszkalnego potozonego w K. przy ul. (...) obejmujgca rozliczenie zimnej wody
i éciekow za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r.;

37) kwota 63,59 zl odno$nie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody i
Sciekow za okres od 1 pazdziernika 2015r. do 29 listopada 2015r.;

38) kwota 156,74 zI odno$nie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) obejmujaca rozliczenie zimnej wody
i Sciekdw za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r. Z przedstawionych przez Spotke dokumentéw wynika, iz
kwota 4.534,53 z dotyczy okresu od 1 wrze$nia 2015r. do 31 marca 2016r., a zatem przedawnieniu ulegla réwniez
kwota 2.212,16 z} za okres od 1 wrzeé$nia 2015r. do 29 listopada 2015r.

W sumie za przedawnione Sad Okregowy uznal roszczenia co do lacznej kwoty 11.603,12 zl.

Wysoko$¢ odszkodowan wynikajacych z braku zamieszkiwania lokatoréw w danych lokalach, otrzymanych dodatkow
mieszkaniowych przez poszczegoblne osoby, nieobjecia poszczegolnych lokatorow wyrokami eksmisyjnymi Sad okreslil
na kwote 9.608,81 zl.

Powyzszy stan faktyczny Sad Okregowy ustalil na podstawie dokumentow, ktérych wiarygodnos$ci zadna ze stron nie
kwestionowala. Sad oparl sie rowniez na zeznaniach Swiadkéw B. S. oraz A. P., ktore w pelni sie pokrywaly, jak rowniez
byly spdjne i logiczne.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Okregowy stwierdzil, ze podstawe prawna odpowiedzialnoSci
odszkodowawczej pozwanej stanowil art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (dalej: u.o.p.l.) stanowiacy, ze jezeli gmina nie
dostarczyla lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku, wlascicielowi przystuguje roszczenie
odszkodowawcze do gminy, na podstawie art. 417 k.c. Zgodnie z tym przepisem za szkode wyrzadzona przez niezgodne
z prawem dzialanie lub zaniechanie przy wykonywaniu wladzy publicznej ponosi odpowiedzialnoé¢ Skarb Panstwa
lub jednostka samorzadu terytorialnego lub inna osoba prawna wykonujaca te wladze z mocy prawa.

W przypadku odpowiedzialnoSci odszkodowawczej unormowanej w art. 18 ust. 5 u.o.p.l. w zw. z art. 417 k.c.
przyjac nalezy, ze gmina odpowiada jedynie za normalne, dajace sie przewidzie¢, nastepstwa swojego zaniechania,
a naprawienie szkody obejmuje straty, ktore ponidst wlasciciel lokalu oraz korzysci, ktore moglby osiggnaé, gdyby
gmina we wlaSciwym czasie zaoferowala osobom uprawionym lokal socjalny.



W odniesieniu do zarzutéw wskazanych w sprzeciwie Sad pierwszej instancji stwierdzil, ze odpowiedzialno$¢ gminy
na podstawie art. 18 ust. 5 ustawy oraz art. 471 k.c. nie jest uwarunkowana uprzednim, bezskutecznym dochodzeniem
przez wlasSciciela wykonania tego obowigzku od osoby uprawnionej do lokalu socjalnego, nadal zajmujacej lokal
powodki bez tytulu prawnego. Niezasadny jest zatem zarzut niewykazania przez powo6dke dokumentami, ze
dochodzila zaplaty, a nastepnie egzekwowala naleznosci od bylych najemcow.

Za bezpodstawny uznal rowniez Sad zarzut pozwanej dotyczacy niewykazania, ze powodka dostarczyta bylym
najemcom zawiadomienia o zmianie stawek oplat za lokal, w tym media. Osoby, ktére zajmowaly lokal, zajmowaly
go bez tytulu prawnego. Brak bylo zatem podstaw do doreczania im zawiadomieni o zmianie wysokoS$ci oplat. Szkoda
powddki jest zas utracona korzy$¢é w postaci nie uzyskania czynszu najmu, ktéry uzyskalaby gdyby nie zaniechanie
ze strony pozwanej i brak dostarczenia lokalu socjalnego oraz koszty wydatkowane przez nig w zwiazku z oplatami
za media.

Jako trafny Sad Okregowy uznal natomiast podniesiony przez strone pozwana zarzut przedawnienia podzielajac
argumentacje pozwanej co do 3 letniego okresu przedawnienia $wiadczen okresowych, ktére polegaja na
periodycznym dawaniu uprawnionemu w czasie trwania okre§lonego stosunku prawnego pieniedzy lub rzeczy
oznaczonych co do gatunku, ktérych ogblna iloé¢ nie jest z gory okreslona. Zdaniem Sadu taki wlaénie charakter maja
Swiadczenia okre$lone w art. 18 ust. 1 ustawy, ktore osoba zajmujaca lokal obowigzana jest uiszcza¢ miesiecznie az
do czasu opuszczenia lokalu. W $wietle powyzszego w ocenie Sadu uzasadnione jest zastosowanie do dochodzonych
w sprawie roszczen trzyletniego terminu przedawnienia przewidzianego w artykule 118 k.c. liczonego z uplywem
poszczegblnych miesiecy. Skutkowalo to przyjeciem, ze roszczenia powstale 3 lata przed dniem wniesienia pozwu w
lacznej wysokoSci 11.603,12 zl, szczegblowo opisane przez pozwana w pi$mie z dnia 12 czerwca 2019r., za okres od
dnia 1 grudnia 2015r. do 29 listopada 2015r., ulegly przedawnieniu.

Odnoszac sie do ostatniego zarzutu strony pozwanej zwigzanego z kwestia zameldowania poszczegélnych oséb
w danym lokalu Sad przychylajac sie do stanowiska strony pozwanej stwierdzil, ze wykazala fakt braku pobytu
poszczegdlnych os6b w mieszkaniach, trafnie tez wskazala na uzyskane dodatki mieszkaniowe oraz oznaczyla krag
0s6b nie objetych wyrokami eksmisyjnymi z uprawnieniem do lokalu socjalnego.

Reasumujgc Sad Okregowy za zasadne uznal roszczenie powodki co do kwoty 75.613,56 zl, a w pozostalym zakresie
powddztwo oddalit. O odsetkach ustawowych orzeczono po mysli art. 481 k.c., natomiast o kosztach po mysli art. 100
zd. 1 k.p.c. w zw. z art. 108 § 1 k.p.c. pozostawiajac ich szczegdlowe wyliczenie referendarzowi sgdowemu.

Apelacje od powyzszego wyroku wniosta powddka skarzac go w zakresie oddalajacym powddztwo co do kwoty
9.390,96 zl uznanej za przedawniona, tj. co do wszystkich wskazanych w uzasadnieniu jako przedawnione kwot za
wyjatkiem kwoty 2.212,16 zl obejmujacej rozliczenie zimnej wody i $ciekow za okres od 1 wrzeénia 2015r. do 29
listopada 2015r. odno$nie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) oraz zarzucajgc mu naruszenie:

1 . . . . . 4 . . .y
1) art. 442" 81 k.c. przez jego niezastosowanie, a tym samym uznanie roszczenia powodki w zakresie mediow za
przedawnione;

2) art. 233 k.p.c. przez brak wszechstronnego rozwazenia materialu dowodowego i dokonanie jego oceny z
pominieciem istotnej czeSci tego materialy, tj. zeznan Swiadka A. P. w zakresie sposobu rozliczania mediéw u powdédki,
a w konsekwencji bledne uznanie, ze roszczenie jest przedawnione.

Majac powyzsze na uwadze powodka wniosta o uchylenie wyroku w zaskarzonej czesSci, jego zmiane przez zasadzenie
od pozwanej na jej rzecz kwoty 9.390,96 zl z ustawowymi odsetkami od dnia 16 kwietnia 2017r. oraz o przyznanie
kosztoéw procesu.

W odpowiedzi na apelacje pozwana wniosla o jej oddalenie oraz o zasadzenie na jej rzecz kosztéw postepowania.



Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja powodki w przewazajacej czesci jest zasadna.

W niniejszej sprawie Sad Okregowy podzielil stanowisko prezentowane przez pozwana, zgodnie z ktérym bieg terminu
przedawnienia roszczen odszkodowawczych z tytulu oplat za media rozpoczyna sie z uplywem miesiaca, za jaki
powinny by¢ one uiszczone i ze nie ma znaczenia to, kiedy powddka dokonala rozliczen z tego tytulu oraz kiedy uzyskata
wiedze o powstalej szkodzie. Sad pierwszej instancji dla poparcia tego stanowiska powolal sie na cykliczny charakter
nalezno$ci z tego tytuhu.

W ocenie Sadu Apelacyjnego stanowisko to nie jest trafne, a zarzut powddki dotyczacy naruszenia art. 442" § 1 k.c.
przez jego niezastosowanie jest zasadny.

Bezspornym w sprawie jest, ze podstawe dochodzonych przez powodke roszezen stanowi art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zgodnie z
ktérym jezeli osobie uprawnionej do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na mocy wyroku gmina nie dostarczyla
lokalu, wlascicielowi przysthuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy, na podstawie art. 417 k.c. Roszczenia objete
powddztwem maja charakter odszkodowawczy, co oznacza, ze do obliczenia terminu ich przedawnienia winien znalez¢

zastosowanie art. 442" § 1k.c., a nie wskazany przez Sad pierwszej instancji przepis art. 118 k.c., ktory stosuje sie, jezeli
przepis szczegblny nie stanowi inaczej. W niniejszej sprawie takim przepisem szczegdlnym jest wlasnie wskazany przez

skarzaca art. 442" § 1 k.c., zgodnie z ktérym roszczenie o naprawienie szkody wyrzadzonej czynem niedozwolonym
ulega przedawnieniu z uplywem lat trzech od dnia, w ktérym poszkodowany dowiedzial sie albo przy zachowaniu
nalezytej starannosSci mogt sie dowiedzieé o szkodzie i o osobie obowigzanej do jej naprawienia.

Wskazaé nalezy, ze u powodki przyjety jest system zaliczkowego rozliczania mediéw. Oznacza to, ze lokatorzy
nieposiadajacy tytulu prawnego do zajmowanych lokali, tak samo jak najemcy, zobowiazani sa do cyklicznego
oplacania zaliczek za korzystanie z mediow. Z obowigzujacej u powodki specyfiki uiszczania i rozliczania oplat za
media wynika, Ze zarzadca nieruchomo$ci dokonuje odczytow poszczegblnych mediéw dwa razy w roku, w miesigcu
grudniu i czerwcu kazdego roku. Tego rodzaju praktyka jest racjonalna oraz powszechnie przyjeta wérdéd podmiotéw
dzialajacych na rynku dokonujacym rozliczenia mediéw za poszcezeg6lne lokale. Jej przyjecie powoduje jednak, ze o
wysokoSci naleznych optat za media (wode i odprowadzanie Sciekow) powddka dowiaduje sie po dacie dokonania
odczytu podzielnikow mediéw. Wowcezas widomym staje sie bowiem, czy w danym lokalu powstala niedoplata, tj.
szkoda dochodzona przez powodke w toku niniejszego postepowania, czy tez powstala nadplata skutkujgca brakiem
roszczen powodki w odniesieniu do oplat za media. Oznacza to, ze w przyjetym przez powddke systemie zaliczkowego
rozliczania mediow skarzaca ponosi szkode w kazdym miesigcu, jednakze dopiero z data dokonania odczytéw
licznikéw uzyskuje wiedze o wysoko$ci poniesionej szkody, a tym samym o wysoko$ci naleznego jej od pozwanej
odszkodowania z tytulu korzystania przez bylych najemcéw wobec ktéry wydano orzeczenia nakazujac ich eksmisje
z mediow.

W niniejszej sprawie oznacza to, ze przed dniem 30 listopada 2015r. powodka nie miala wiedzy o tym, czy doznala
szkody w wyniku nieoplacenia calej dochodzonej pozwem naleznosci za media. Okoliczno$¢ ta zostala zresztg
przyznana przez pozwang w odpowiedzi na apelacje, gdzie stwierdzono, ze pozwana nie neguje faktu, iz w kartotekach
ksiegowych lokali koszty te zostaly wykazane po dniu 30 listopada 2005r. RéwnoczeSnie nie sposob podzielié
stanowiska pozwanej, ktéra stwierdzila takze, ze istotnym jest to jakiego okresu rozliczenia mediow dotyczyly, a

nie to w jakim miesigcu zostaly zaksiggowane. Wskazaé bowiem trzeba, ze przepis art. 442" § 1 k.c. uzaleznia bieg
terminu przedawnienia od daty w ktorej poszkodowany dowiedzial sie albo przy zachowaniu nalezytej starannoSci
mogt dowiedzie¢ sie o szkodzie i 0 osobie obowiazanej do jej naprawienia. Skoro powddka przed dokonaniem odczytow
wedlug stanu na grudzien 2015r. dotyczacych korzystania z mediéw nie miala mozliwoéci ustalenia czy i w jakiej
wysoko$ci szkody doznala z tytulu braku oplat za okres wczes$niejszy nie sposéb uznac, ze roszczenie za ten okres
uleglo przedawnieniu skoro pozew zostal wniesiony do sadu dnia 30 listopada 2018r.



Uznajac zatem za nietrafng argumentacje Sadu pierwszej instancji, ze o obliczeniu przedawnienia decyduje okres
za jaki lokator winien uiéci¢ oplate, a nie data ustalenia dlugu ze wzgledu na cyklicznos$é oplat za media, ktore
objete sg dochodzonym w sprawie odszkodowaniem na zasadzie art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
Sad Apelacyjny zaskarzone przez powodke rozstrzygniecie zmienil w ten sposoéb, ze zasadzone od pozwanej na rzecz
powodki odszkodowanie podwyzszyt do kwoty 84.263,97 zl, tj. 0 8.650,41 zI uznajac, ze nalezno$é ta nie przedawnila
sie. Podstawe rozstrzygniecia stanowi art. 386 § 1 k.p.c.

W pozostalym zakresie apelacja powodki, jako niezasadna, zostala oddalona, o czym orzeczono na podstawie art. 385
k.p.c. Dotyczy to roszczenia powodki o zaplate kwoty 465,17 zt obejmujacej rozliczenie zimnej wody i §ciekéw w lokalu
przy ul. (...) za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r. z tytulu nieztozenia przez pozwang oferty najmu lokalu
socjalnego A. K.. Z niezakwestionowanego przez zadng ze stron ustalenia Sagdu Okregowego wynika bowiem, ze A. K.
zostal wymeldowany z przedmiotowego lokalu dnia 15 stycznia 2015r. Roszczenia odszkodowawcze powodki w tym
zakresie uznac zatem trzeba za nieuzasadnione w calosci, tj. takze w zakresie obejmujacym rozliczenie wody i §ciekow.
To samo dotyczy roszczenia powddki o zaplate kwoty 275,38 zl obejmujacej rozliczenie zimnej wody i $ciekow w lokalu
przy ul. (...) za okres od 1 lipca 2015r. do 29 listopada 2015r. z tytulu niezlozenia przez pozwana oferty najmu lokalu
socjalnego E. W., ktory wyprowadzil sie z lokalu okolo 10 lat temu.

O kosztach orzeczono na podstawie art. 100 zdanie drugie k.p.c. ze wzgledu na wynik postepowania apelacyjnego.
Kwota 1.850 zl obejmuje oplate od apelacji (500 z1) oraz zwrot kosztow zastepstwa procesowego (1.350 z}).
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