Sygn. akt I ACa 57/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 3 czerwca 2015 .

Sad Apelacyjny w Katowicach I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy : SSA Ewa Jastrzebska (spr.)
Sedziowie : SA Lucyna Swiderska-Pilis
SA Anna Bohdziewicz
Protokolant : Malgorzata Korszun

po rozpoznaniu w dniu 21 maja 2015 r. w Katowicach
na rozprawie

sprawy z powodztwa Banku (...) Spotki Akcyjnej we W.
przeciwko J. K.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Okregowego w Bielsku-Bialej

z dnia 15 pazdziernika 2014 r., sygn. akt I C 45/13,

1) oddala apelacje;

2) nie obcigza pozwanego kosztami postepowania apelacyjnego.
Sygn. akt I ACa 57/15

UZASADNIENIE

Powod Bank (...) Spétka Akeyjna z siedziba w W. (poprzednio (...) Bank Spoéltka Akcyjna z siedziba w W.) domagat
sie zasadzenia na swojg rzecz od pozwanego J. K. kwoty 3 800 000,00 zl wraz z kosztami procesu, w tym kosztami
zastepstwa procesowego, jednocze$nie powod wniost o ograniczenie odpowiedzialnoSci pozwanego do wartosci
nieruchomoéci obciazonej hipoteka.

Wskazatl w uzasadnieniu, iz udzielil na rzecz (...) Spélki z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w B. kredytu
obrotowego w zlotych z zastosowaniem klauzuli waloryzacji, ktéry opiewal na sume 1 372 758,97 zl euro stanowigca
rownowarto$¢ 5 000 000,00 zk. Dla zabezpieczenia splaty kredytu (...) Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoécia



z siedziba w B. ustanowila na nieruchomosci polozonej w B., wpisanej do KW nr (...) prowadzonej przez Sad
Rejonowy wB. VII Wydzial ksiag Wieczystych, w ktorej ujawniona byla jako wlasciciel, hipoteke kaucyjna do kwoty
3 800 000,00 zb. Nieruchomo$é¢é powyzsza (...) Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w B. nabyla
od pozwanego J. K. na podstawie umowy sprzedazy. W nastepstwie ustalenia przez Sad Okregowy w Bielsku-Bialej
Wydzial V Gospodarczy w wyroku z dnia 31 marca 2005 r. sygn. akt V GC 370/03 niewazno$ci umowy sprzedazy tej
nieruchomos$ci, zawartej pomiedzy pozwanym jako sprzedajgcym, a (...) Sp6lka z ograniczong odpowiedzialnoS$cig z
siedziba w B. jako kupujacym oraz utrzymaniem w mocy tego wyroku przez Sad Apelacyjny w Katowicach, pozwany
zostal ujawniony w dziale II ksiegi wieczystej nr (...) jako wlasciciel. Nastepnie pozwany, w drodze powddztwa o
uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, wystgpil o wykreélenie wpisu hipoteki kaucyjnej
ustanowionej na rzecz powoda tytulem zabezpieczenia splaty kredytu. Zadanie to zostalo jednakze oddalone zaréwno
przez sad I, jak i II instancji. Tym samym, prawomocnym wyrokiem orzeczono, iz powo6d jest uprawniony do
korzystania z zabezpieczenia hipotecznego na nieruchomosci pozwanego (jest wierzycielem hipotecznym), a pozwany
jako wlasciciel nieruchomosci obciazonej hipoteka stat sie rzeczowym dluznikiem powoda w mysl przepiséw art. 65 i
nast. ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece. Postanowieniem Sadu Rejonowego w B. z dnia
30 czerwca 2003 r. sygn. akt VI U 24/03, zostala ogloszona upadloé¢ dtuznika osobistego powoda - (...) Spolki z
ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w B.. Powdd zglosil wierzytelnoéc z tytulu kredytu sedziemu komisarzowi.
Ostateczny termin splaty kredytu udzielonego (...) Spolce z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w B. oznaczony
zostat w § (...) Umowy kredytowej na dziefi 31 grudnia 2003 r. Do dnia wniesienia pozwu upadly (...) Spolka z
ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w B. nie splacila zadluzenia wynikajacego z zaciagnietego zobowigzania
z tytulu umowy kredytowej. Na dzien 20 czerwca 2008 r. zobowigzanie dtuznika osobistego wzgledem powoda wraz
z odsetkami wynosi 8 119 631,52 zt i jest stwierdzone wyciagiem z ksiag powodowego banku, podpisanym przez
osoby upowaznione do skladania oSwiadczen w zakresie praw i obowiazkéw majatkowych i opatrzonym pieczecia
banku, ktory to wyciag, na mocy art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe ma moc prawna
dokumentu urzedowego. W dniu 20 czerwca 2008 r. strona powodowa wystosowala do pozwanego wezwanie do
zaplaty kwoty 3 800 000,00 7zl — odpowiadajacej kwocie stanowiacej najwyzsza kwote odpowiedzialno$ci pozwanego
jako dluznika rzeczowego z tytulu ustanowionej hipoteki kaucyjnej. Pozwany nie odpowiedzial na wezwanie i nie
dokonal jakiejkolwiek zaplaty.

Nakazem zaplaty w postepowaniu nakazowym z dnia 12 listopada 2008 r. Sad Okregowy w Bielsku-Biatej I
Wydzial Cywilny nakazal pozwanemu, aby zaplacil powodowi kwote 3 800 000,00 zl w terminie dwdch tygodni od
doreczenia nakazu, wraz z kwota 32 217,00 zt tytulem zwrotu kosztéw postepowania albo wnidst w tym terminie
zarzuty. Jednocze$nie Sad zastrzegl pozwanemu prawo do powolywania sie w toku postepowania egzekucyjnego na
ograniczenie odpowiedzialno$ci do nieruchomosci polozonej w B. obj. KW Nr (...) Sadu Rejonowego w B. Wydzial
VII Ksigg Wieczystych.

Pozwany J. K. zlozyl odpowiedZz na pozew oraz zarzuty od wydanego nakazu zaplaty. Wnioésl o jego uchylenie i
oddalenie powo6dztwa w caloSci.

Uzasadniajac zarzuty podniosl, ze powdd wywodzi swoje roszczenie z dwoch czynnos$ci prawnych, ktore sg niewazne,
obecnie toczy sie postepowanie o ustalenie ich niewaznosci. Podniosl, ze A. K. (1) i D. K. nie byli uprawnieni do
reprezentowania spolki, a w konsekwencji do ustanowienia hipoteki, jak rowniez do zawarcia umowy kredytu.

Wyrokiem z dnia 26 kwietnia 2012 r. Sad Okregowy w Bielsku-Bialej I Wydzial Cywilny utrzymatl w calo$ci w mocy
nakaz zaplaty w postepowaniu nakazowym z dnia 12 listopada 2008 r. sygn. akt I Nc 47/08.

Na skutek apelacji pozwanego od tego wyroku wyrokiem z dnia 17 pazdziernika 2012 r. Sad Apelacyjny w Katowicach
uchylil zaskarzony wyrok i sprawe przekazal do ponownego rozpoznania Sagdowi Okregowemu w Bielsku-Biale;j.

Wskazal w uzasadnieniu, ze Sad I instancji nie rozpoznal istoty sprawy. Pozwany w zarzutach od nakazu zaplaty
podniosl, iz czynnoSci prawne, z ktérych wywodzi swe roszczenie, a to umowa kredytowa zawarta przez (...) Spolke z
ograniczong odpowiedzialnoécia z siedzibg w B. oraz o§wiadczenie tejze spolki o ustanowieniu hipoteki byly niewazne,



tymczasem sad pierwszej instancji w ogdle tych zarzutéw nie badal, stojac blednie na stanowisku, ze zarzuty te byly
badane i przesadzono o ich niezasadnosci, a tym samym o wazno$ci umowy kredytowej w sprawach o uzgodnienie
tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym oraz w sprawie o ustalenie niewazno$ci umowy kredytowej
i o$wiadczenia sp6lki o ustanowieniu hipoteki kaucyjnej. Sad Apelacyjny w Katowicach wskazal, ze takie stanowisko
sadu pierwszej instancji uznaé nalezy za bledne, gdyz w zadnej ze spraw wazno$ci umowy kredytowej nie badano.
W sprawie z powddztwa J. K. przeciwko Syndykowi Masy Upadloéci (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialno$cia z
siedziba w B. i (...) Bank Spolce Akcyjnej z siedziba w W. o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej prowadzonej przed
Sadem Rejonowym w B., sygn. akt I C 710/06, prawomocnie oddalono pow6dztwo, jednakze w sprawie tej nie badano
waznoSci umowy kredytowej. Na mocy art. 10 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece sad w tej sprawie
badal jedynie czy istnieje niezgodno$¢ miedzy rzeczywistym stanem prawnym, a stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionym w ksiedze wieczystej. Sad ten doszed} do przekonania, ze skoro w chwili ustanowienia hipoteki (...) Spotka
z ograniczona odpowiedzialnoS$cig z siedziba w B. byla wpisana do ksiegi wieczystej jako wlasciciel nieruchomodci,
to z mocy art. 5 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece tre$c ksiegi wieczystej rozstrzyga na korzy$é¢ (...) Banku,
zwlaszcza, ze byl on osobg trzecig w stosunku do umowy sprzedazy nieruchomosci, a czynno$¢ prawna byla odplatna,
(...) Bank nie byl tez w zlej wierze.

Z kolei w sprawie o ustalenie niewazno$ci czynno$ci prawnych ewentualnie o uznanie czynno$ci prawnych za
bezskuteczne dzialajacy jako powod J. K. wprawdzie domagat sie ustalenia niewaznoSci umowy kredytowej oraz
ustalenia niewaznoS$ci o§wiadczenia (...) Spotki z ograniczona odpowiedzialnoScia z siedzibg w B. o ustanowieniu
hipoteki i powbdztwo to istotnie zostalo prawomocnie oddalone wyrokiem Sadu Okregowego w Bielsku-Bialej I
Wydzial Cywilny z dnia 22 grudnia 2009 r., sygn. akt I C 51/09, to jednakze nie przesadzono w niej o wazno$ci umowy
kredytowej. Sady obu instancji, a takze Sad Najwyzszy nie badaly wskazywanych przez powoda przestanek waznoSci
umowy kredytowej i o§wiadczenia o ustanowieniu hipoteki, a oddalenie powddztwa, apelacji i skargi kasacyjnej
nastapilo w wyniku stwierdzenia braku interesu prawnego powoda w wytoczeniu powodztwa (art. 189 kpc). Sady te
nie zakwestionowaly interesu prawnego powoda w domaganiu sie takiego ustalenia, jednakze stanely na stanowisku,
ze interes ten moze by¢ realizowany w sprawie o $wiadczenie, czyli wlasénie w niniejszej sprawie. Tymczasem
Sad I instancji w ogole nie badal zarzutow pozwanego, blednie przyjmujac, ze oddalenie powodztwa w sprawie o
ustalenie niewaznoS$ci umowy kredytowej przesadza o jej wazno$ci. Nie rozpoznal wiec istoty sprawy. Sad II instancji
zaznaczyl, ze pozwany juz w zarzutach od nakazu zaplaty kwestionowal wazno§¢ umowy kredytowej i o§wiadczenia
o ustanowieniu hipoteki, wskazywal tam zarzuty na poparcie swych twierdzen. Kolejne wnioski dowodowe ztozyt w
piSmie z dnia 25 kwietnia 2012 r. W ocenie Sadu Apelacyjnego w Katowicach w takim stanie faktycznym, gdy sad
oddalil powo6dztwo o ustalenie wazno$ci umowy wskazujac pozwanemu, iz swe prawa moze realizowa¢ w drodze
obrony w niniejszej sprawie, nie mozna zgloszonych w tym pi$mie wnioskéw dowodowych pozwanego uznaé za
spdznione i z tego powodu oddalié.

Uchylajac zaskarzony wyrok do ponownego rozpoznania Sad Apelacyjny nakazal przy ponownym rozpoznaniu sprawy
aby sad zbadal podnoszone przez pozwanego zarzuty.

Po ponownym rozpoznaniu sprawy Sad Okregowy w Bielsku-Bialej wyrokiem z dnia 15
pazdziernika 2014r utrzymal w calosci w mocy nakaz zaplaty w postepowaniu nakazowym
wydany przez Sad Okregowy w Bielsku-Bialej I Wydzial Cywilny w dniu 12 listopada 2008 r. w
sprawie I Nc 47/08 i odstagpil od obcigzania pozwanego kosztami postepowania apelacyjnego.

W uzasadnieniu ustalil, iz w dniu 15 lipca 1999 r. zostala zawarta umowa spo6lki z ograniczona odpowiedzialnoScia
(...). Zgodnie z zawartg umowg do skladania o$§wiadczen i podpisywania w imieniu spélki, w przypadku zarzadu
wieloosobowego, upowazniony jest kazdy czlonek zarzadu samodzielnie, w sprawach, w ktérych przedmiot
rozporzadzenia przekracza polowe kapitalu zakladowego wymagane jest wspoldzialanie dwdch czlonkéw zarzadu
lub jednego lacznie z prokurentem. W przypadku rozporzadzenia w sprawach spotki przedmiotem przekraczajacym
pieciokrotnie warto$¢ kapitalu zakladowego spolki niezbedna jest pisemna opinia rady nadzorczej. W akcie



notarialnym powotlano zarzad w skladzie A. K. (1) — prezes zarzadu, D. K. — wiceprezes na okres roku obrachunkowego
i Rade Nadzorcza w skladzie I. K., W. F.iT. R..

(akta Sadu Okregowego w Bielsku-Bialej I Wydzial Cywilny sygn. akt I C 51/09: umowa k. 85-91, zeznania Swiadka
D. K. k. 564-565, zeznania $wiadka A. K. (1) k. 565-566)

W dniu 3 stycznia 2000 r. A. K. (1) i D. K. wspolnicy (...) Spolki z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w
B. zawigzanej aktem notarialnym z 15 lipca 1999 r. stawili sie przed notariuszem celem odbycia Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspo6lnikéw. Na zgromadzeniu podwyzszono kapital zakladowy spétki do 862 700,00 zl.

(akt Sadu Okregowego w Bielsku - Bialej Wydzial VI Gospodarczy sygn. akt V GC 370/03: akt notarialny k. 12-16)

Na Zgromadzeniu Wspdlnikéw w dniu 3 kwietnia 2001 r. odwolano ze sktadu Rady Nadzorczej sp6iki T. R. i w jego
miejsce powolano J. F..

(akta Sadu Okregowego w Bielsku - Bialej I Wydzial Cywilny sygn. akt I C 51/09: uchwala k. 185-186)

W dniu 24 wrze$nia 2001 r. odbylo sie posiedzenie Zgromadzenia Wspolnikéw (...) Spolki z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedziba w B.. W zgromadzeniu uczestniczyli A. K. (1), D. K. i A. B.. Zgromadzenie podjelo
uchwale o wyrazeniu zgody na to, aby A. K. (1) podpisal umowe kredytowa w wysokoSci 5 000 000,00 zt z (...)
Bankiem Spotka Akceyjna, ktorej zabezpieczeniem bedzie hipoteka na nieruchomosci objetej ksiega wieczystg (...). Pod
protokolem znajduje sie podpis A. K. (1), D. K.i A. B..

(protokétl k. 150-151, zeznania §wiadka D. K. k. 564-565, zeznania Swiadka A. K. (1) k. 565-566)

W dniu 24 wrzes$nia 2001 r. odbylo sie posiedzenie Rady Nadzorczej (...) Spdlki z ograniczona odpowiedzialnoécia
z siedziba w B. w skladzie J. F., W. F., I. K., w trakcie, ktérego Rada przychylila sie do wniosku Zgromadzenia
Wspo6lnikdéw w sprawie podpisania umowy kredytowej i ustanowienia zabezpieczenia splaty m.in. w postaci hipoteki.

(protokot k. 152-153)

W dniu 30 pazdziernika 2001 r. (...) Spélka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w B. zawarla z (...)
Bankiem Spolka Akeyjna z siedziba w W. umowe o odnawialny kredyt obrotowy w zlotych z zastosowaniem klauzuli
waloryzacyjnej w euro. Na mocy zawartej umowy powod udzielil kredytu stanowigcego rownowarto$é 5 000 000,00
z}. Umowe imieniem (...) Spo6lki z ograniczong odpowiedzialnoScia z siedzibg w B. podpisat A. K. (1) jako prezes
zarzadu i D. K. jako wiceprezes. W dniach 23 listopada 2001 r., 29 stycznia 2002 r. i 13 stycznia 2003 r. podpisane
zostaly aneksy do umowy.

(umowa wraz z aneksami k. 24-30, zeznania $wiadka A. K. (1) k. 565-566)

W dniu 8 listopada 2001 . A. K. (1) i D. K. dzialajgc w imieniu i na rzecz (...) Spdlki z ograniczonga odpowiedzialnosScia
z siedziba w B. ustanowili na nieruchomos$ci obj. KW (...) hipoteke kaucyjna do kwoty 3 800 000,00 zl jako
zabezpieczenie splaty umowy kredytu z dnia 30 paZzdziernika 2001 r.

(umowa k. 88-93)

Postanowieniem z 30 czerwca 2003 r. Sad Rejonowy w B. Wydziat VI Gospodarczy w sprawie VI U 24/03 oglosil
upadlo$é (...) Spolki z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w B..

(postanowienie Sadu Rejonowego w B. Wydziat VI Gospodarczy z 30.06.2003 r. k. 20-21, wniosek k. 382-386)

Pow6d w toku postepowania upadloSciowego zglosit przystugujaca mu od  (...) Spélki z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedziba w B. wierzytelno$¢ wynikajaca z udzielonego w dniu 30 pazdziernika 2001 r. kredytu.



(pismo powoda z 30.07.2003 1. k. 22)

A. K. (1) i D. K. zostali wpisani do rejestru handlowego jako czlonkowie pierwszego zarzadu (...) Spolki z
ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w B. postanowieniem z 9 listopada 1999 r. (data rejestracji spotki
w rejestrze handlowym), zarzad zostal powolany aktem notarialnym z 15 lipca 1999 r. na okres jednego roku.
Postanowieniem z 2 pazdziernika 2003 r. spotka zostala przerejestrowana z rejestru handlowego do Krajowego
Rejestru Sadowego i zgodnie z wnioskiem syndyka jako cztonkéw zarzadu wpisano dotychczasowy zarzad — A. K. (1) i
D. K.. Postanowieniem z 18 listopada 2011 r. wykresSlono spoélke z Krajowego Rejestru Sadowego na skutek ukonczenia
postepowania upadlos$ciowego.

(pismo Przewodniczacego VIII Wydzialu Gospodarczego KRS Sadu Rejonowego w B. k. 397)

Wyrokiem z 31 marca 2005 r. Sad Okregowy w Bielsku - Bialej Wydzial V Gospodarczy w sprawie V GC 370/03 ustalil,
ze umowa sprzedazy nieruchomosci zawarta w dniu 5 lutego 2001 r. pomiedzy J. K., a (...) Spo6tka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w B. obejmujaca nieruchomo$¢ obj. KW (...) prowadzona przez Sad Rejonowy w B. jest
niewazna.

(akt Sadu Okregowego w Bielsku - Biatej Wydzial VI Gospodarczy sygn. akt V GC 370/03: wyrok k. 143)

Sad Rejonowy w B. Wydzial I Cywilny prowadzil pod sygn. akt I C 710/06 postepowanie z powddztwa J. K. przeciwko
Syndykowi Masy Upadlosci (...) Spolki z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w B. i (...) Bank Spélce Akcyjnej
z siedzibg w W. o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej. W toku postepowania powdd domagal sie wykreslenia hipoteki
kaucyjnej umownej wpisanej do wysoko$ci 3 800 000,00 zl na rzecz (...) Banku Spotki Akeyjnej z siedziba w W..
Wyrokiem z 25 czerwca 2007 r. powodztwo zostalo oddalone. Wyrok uprawomocnit sie.

(wyrok Sadu Rejonowego w B. Wydzial I Cywilny z 25.06.2007 r. wraz z uzasadnieniem k. 10-18, wyrok Sadu
Okregowego w Bielsku - Bialej IT Wydzial Cywilny z 22.11.2007 1. k. 19)

Wyrokiem z 22 grudnia 2009 r. Sad Okregowy w Bielsku-Bialej I Wydziatl Cywilny w sprawie I C 51/09 o ustalenie
niewaznoSci czynnoéci prawnych w postaci obciazenia nieruchomosci (...) hipoteka ewentualnie uznanie czynnoéci
prawnych w postaci zawarcia umowy kredytu za bezskuteczne oddalil pow6dztwo z uwagi na brak interesu prawnego
po stronie powoda w rozumieniu art. 189 kpc.

(akta Sadu Okregowego w Bielsku-Bialej I Wydzial Cywilny sygn. akt I C 51/09: wyrok k. 242)

Na dzien 28 lipca 2003 r. wierzytelno§¢ przystugujaca powodowi w stosunku do (...) Spolki z ograniczonag
odpowiedzialnoScia z siedziba w B. wynosila 5 072 706,74 z}. Na dzien 20 czerwca 2008 r. 8 119 631,52 zl.

(wyciagi z ksigg banku k. 23, k. 31)

Pozwany J. K. jest obecnie wlaScicielem nieruchomosci objetej ksiega wieczysta (...) prowadzona przez Sad Rejonowy
w B.. Nieruchomos¢ jest obcigzona hipoteka umowna kaucyjna ustanowiona na rzecz Banku (...) Spotki Akeyjnej z
siedziba w W. na kwote 3 800 000,00 zl.

(odpis z ksiegi wieczystej k. 4-9)
Pismem z 20 czerwca 2008 r. powdd wezwal pozwanego do zaplaty kwoty 3 800 000,00 zl.
(pismo powoda z 20.06.2008 r. k. 32-33)

Powyzszy stan faktyczny Sad pierwszej instancji ustalil na podstawie dokumentéw przedlozonych przez strony,
dokumentéw znajdujacych sie w aktach spraw Sadu Okregowego w Bielsku - Biatej Wydzial VI Gospodarczy sygn.



akt V GC 370/03, Sadu Okregowego w Bielsku - Bialej I Wydzial Cywilny sygn. akt I C 51/09, Sadu Rejonowego w B.
Wydzial I Cywilny sygn. akt I C 710/06, zeznan §wiadkow A. B., D. K. i A. K. (1).

Sad ten oddalil wniosek o zwrdcenie sie do centrali banku o nadestanie protokotu z audytu finansowego dotyczgcego
umowy kredytowej z 30 stycznia 2001 r. przeprowadzonego w zwigzku z niesplaceniem tego kredytu, albowiem Sad
nie ustalal w niniejszym postepowaniu odpowiedzialno$ci pracownikoéw banku za udzielenie kredytu podmiotowi nie
posiadajacemu zdolno$ci kredytowej, ustalenie takiej okoliczno$ci nie skutkowaloby niewazno$cia umowy kredytu.

Sad pierwszej instancji oddalil wniosek o dopuszczenie dowodu z zeznan $wiadka M. K. — notariusza, ktory to
dowdd zostal powolany na okoliczno$é¢ posiadania pelnomocnictw przez A. K. (1) i D. K. do zlozenia oéwiadczenia o
ustanowieniu hipoteki albowiem byli oni uprawnieni do ustanowienia hipoteki z uwagi na pelnienie funkcji cztonkow
zarzadu w spolce, posiadanie przez nich dodatkowych pelnomocnictw nie bylo konieczne.

Sad pierwszej instancji oddalil wniosek o dopuszczenie dowodu z zeznan T. R. albowiem pozwany nie podal jego
adresu, na ktorym moglaby zostaé skierowane wezwanie do §wiadka.

Sad ten w caloSci dal wiare zeznaniom $wiadkow D. K. i A. K. (1) albowiem zeznania te byly ze soba zgodne, jak
rowniez zgodne z pozostalym, zebranym w sprawie materialem dowodowym. Ponadto pozwany w toku niniejszego
postepowania w istocie nie kwestionowat okolicznoéci, ktorych dotyczyly zeznania tych §wiadkéw.

Sad pierwszej instancji oddalil wniosek o przeprowadzenie ogledzin akt rejestrowych albowiem informacje niezbedne
do rozstrzygniecia niniejszej sprawy dotyczgce tego jakie dokumenty znajduja sie w tych aktach zostaly Sadowi
udzielone przez Przewodniczacego Wydziatu VIII Wydzialu Gospodarczego KRS Sadu Rejonowego w B..

Zdaniem sadu pierwszej instancji zeznania §wiadka A. B. okazaly sie by¢ nieprzydatne do rozstrzygniecia niniejszej
sprawy albowiem okoliczno$¢ czy to jego podpis znajduje sie pod uchwalg z 24 wrze$nia 2001 r. nie miala znaczenia
dla ustalenia mozliwoSci zawarcia przez A. K. (1) i D. K. umowy kredytu. Sad ten nie dal wiary zeznaniom tego
$wiadka w zakresie w jakim twierdzil on, ze podpis pod uchwala nie jest jego podpisem. Swiadek nie powiedzial tego
jednoznacznie, wskazal, ze takiego dokumentu nie podpisywal, rbwnocze$nie nie zeznal wprost, ze to nie jest jego
podpis. W Swietle zeznan §wiadkow D. K. i A. K. (1) Sad uznal te zeznania za niewiarygodne. Odno$nie innych kwestii
w zakresie, ktorych kierowano do $wiadka pytania nie mial on wiedzy.

Zeznania Swiadka G. M. roéwniez , zdaniem sadu pierwszej instancji okazaly sie by¢ nieprzydatne do rozpoznania
niniejszej sprawy dotyczyly one bowiem sytuacji finansowej (...) Spolki z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba
w B. przed udzieleniem kredytu oraz tego, ze kredyt zostal udzielony spoélce za lapowke i, ze A. K. (1) pozostawal w
bliskich kontaktach z komornikiem. Okolicznoéci te, w przypadku uzyskania w tym zakresie wiarygodnych informacji,
moga by¢ przedmiotem postepowania karnego, nie ma za$ potrzeby rozpoznawania ich w niniejszym postepowaniu .
Odnos$nie za$ kondycji finansowej spolki to okoliczno$c¢ ta musiala by¢ ustalana przed udzieleniem spolce kredytu, w
toku oceny jej zdolnosci kredytowej, jezeli bank zdecydowal sie udzieli¢ kredytu pomimo, ze sytuacja spdtki byla zla i
nie bylo gwarancji jego splaty to ponosil ryzyko, ze nie odzyska swoich srodkéw. Bledna ocena zdolnoéci kredytowej
nie przesadza o niewazno$ci umowy kredytu.

Sad pierwszej instancji oddalil wniosek o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego sadowego z zakresu grafologii na
okoliczno$é ustalenia czy podpisy zlozone pod uchwala Zgromadzenia Wsp6lnikow z dnia 24 wrzeénia 2001 r. i
protokolem Rady Nadzorczej z dnia 24 wrze$nia 2001 r. s3 autentyczne i czy dokumenty te sa autentyczne albowiem
protokol z posiedzenia Rady Nadzorczej nie byl przez pozwanego kwestionowany, a nadto wyrazenie zgody przez
wsp6lnikow i Rade Nadzorczg na zawarcie umowy nie stanowito przestanki wazno$ci umowy.

Zdaniem sadu pierwszej instancji powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Zgodnie z art. 65 § 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece w celu zabezpieczenia oznaczonej
wierzytelno$ci wynikajacej z okre$lonego stosunku prawnego mozna nieruchomo$é obciazy¢é prawem, na mocy



ktorego wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomosci bez wzgledu na to, czyja stala sie wlasnoscia, i z
pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi wlasciciela nieruchomosci (hipoteka). Przez ustanowienie hipoteki
powstala odpowiedzialno$¢ rzeczowa pozwanego, ktéra polega na tym, ze wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia
swojej wierzytelnoSci z przedmiotu zabezpieczenia w wysoko$ci jego warto$ci, do tej wysokoSci bowiem ogranicza sie
odpowiedzialno$é dtuznika hipotecznego. Wierzyciel moze z tytulu hipoteki zada¢ od wlasciciela zaplaty sumy hipoteki
z ograniczeniem do przedmiotu hipoteki.

Z odpisu z ksiegi wieczystej (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w B. Wydzial VII Ksiag Wieczystych wynika, ze
nieruchomo$c, dla ktdrej ksiega ta jest prowadzona obcigzona jest hipoteka kaucyjng na kwote 3 800 000,00 zl na
rzecz powodowego Banku (...) Spotki Akeyjnej z siedziba we W..

W ocenie Sadu pierwszej instancji nie ma podstaw do przyjecia, ze hipoteka ta nie zostala skutecznie ustanowiona.
Zgodnie z treScig art. 5 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece w razie niezgodnosci miedzy
stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym tre$é¢ ksiegi
rozstrzyga na korzysé tego, kto przez czynno$é prawna z osoba uprawniong wedlug tresci ksiegi nabyl wlasno$¢ lub
inne prawo rzeczowe (rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych).

Rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych chronila powoda przy zawieraniu z (...) Spolka z ograniczong
odpowiedzialnoécig z siedziba w B. umowy kredytu i ustanawianiu hipoteki w tym znaczeniu, ze skoro (...) Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoScia z siedzibg w B. byla wpisana w ksiedze wieczystej jako wlasciciel nieruchomosci
to tres$c tego zapisu w ksiedze wieczystej dzialala na korzy$¢é Banku, sad podziela stanowisko wyrazone przez Sad
Rejonowy w B. I Wydzial Cywilny w sprawie i C 710/06, Ze rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych chronita
powoda i tylko na tej podstawie, ze umowa sprzedazy nieruchomosci byla niewazna, nie bylo postaw do wykreslenia
hipoteki.

Rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych nie wyklucza natomiast mozliwoéci badania czy do ustanowienia
hipoteki doszlo w sposéb prawidlowy, w szczegélnoéci ustalenia czy A. K. (1) i D. K. byli uprawnieni do
wystepowania imieniem spolki i jej ustanowienia. Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
ustanawia domniemanie, ze prawo jawne z ksiegi wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym,
domniemanie to jest wzruszalne, moze by¢ obalone w kazdym postepowaniu (art. 3 ust. 1).

Pozwany w toku niniejszego postepowania podnidst zarzut, ze A. K. (1) i D. K. nie byli uprawnieni do zawarcia imieniem
(...) Spdlki z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedzibg w B. umowy kredytu i ustanowienia hipoteki. Z dokumentow
znajdujgcych sie w aktach sprawy wynika, ze A. K. (1) i D. K. zostali w umowie spo6lki z 15 lipca 1999 r. ustanowieni
odpowiednio prezesem i wiceprezesem zarzadu, zostali powolani na okres jednego roku , jednakze zarzut, ze w chwili
podpisania umowy kredytu z dnia 30 pazdziernika 2001 r. i ustanowienia w dniu 8 listopada 2001 r. hipoteki nie
byli uprawnieni do reprezentowania (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba w B. byl zdaniem sadu
pierwszej instancji nieuzasadniony. Zgodnie z treScig art. 202 § 1 ustawy z dnia 15 wrzeénia 2000 r. Kodeks spolek
handlowych jezeli umowa sp6lki nie stanowi inaczej, mandat czlonka zarzadu wygasa z dniem odbycia zgromadzenia
wspolnikow zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za pierwszy pelny rok obrotowy pelnienia funkeji czlonka
zarzadu. Mandat czlonka zarzadu to uprawnienie do pelienia funkcji w organie spotki, mandat moze przystugiwaé
czlonkowi zarzadu nawet po uplywie kadencji albowiem zgodnie z powolanym przepisem wygasa on z dniem odbycia
zgromadzenia wspoOlnikow zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za pierwszy pelny rok obrotowy pelnienia
funkcji czlonka zarzadu. Warunkiem koniecznym do wygaéniecia mandatu jest wiec odbycie takiego zgromadzenia,
ktorego przedmiotem jest zatwierdzenie sprawozdania finansowego za dany rok obrotowy. Jezeli takie zgromadzenie
sie nie odbylo to skutek w posta¢ wygaéniecia mandatu nie nastgpi (por. wyrok SN z 10.11.2006 r., I CSK 246/2006,
LEX 282050). W niniejszej sprawie nie zostalo wykazane, aby takie zgromadzenie sie odbyto, w konsekwencji nalezy
przyjaé, ze nie doszlo do wygaséniecia mandatéow A. K. (1) i D. K..W aktach sprawy prowadzonej przez Sad Okregowy
w Bielsku - Biatej I Wdzial Cywilny sygn. akt I C 51/09 znajduje sie protokél Zgromadzenia Wsp6lnikow (...) Spotki
z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba w B. z 30 czerwca 2001 r., z ktdérego treSci wynika, ze Zgromadzenie
Wspo6lnikéw przyjelo sprawozdanie finansowe zarzadu. Pismo to jest kserokopia, niepos§wiadczona za zgodnos¢ z



oryginatem i zostalo przez pozwanego w caloSci zakwestionowane w sprawie I C 51/09. Gdyby przyjaé, ze dokument
ten obejmuje faktycznie podjeta uchwale, to nalezy zwrdci¢ uwage, ze w dokumencie tym zawarta jest takze uchwata
Zgromadzenia Wspolnikéw o powolaniu A. K. (1) i D. K. do pelienia funkcji prezesa i wiceprezesa zarzadu na okres
2001 roku. Bez wzgledu wiec na ocene tego dokumentu nalezy przyjac, ze A. K. (1) i D. K. w 2001 r. byli uprawnieni
do reprezentowania (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedzibg w B. jako prezes i wiceprezes zarzadu
badz na podstawie podjetej w dniu 30 czerwca 2001 r. uchwaly badz w zwigzku z faktem, ze nie doszlo do wygasniecia
ich mandatu.

Chybiony jest w ocenie sadu pierwszej instancji takze zarzut, ze A. K. (1) i D. K. nie mogli skutecznie zawrze¢ umowy
kredytu i ustanowié hipoteki albowiem nie dysponowali zgoda Zgromadzenia Wspo6lnikow (...) Spolki z ograniczong
odpowiedzialnoécia z siedzibg w B. na dokonanie tych czynnoSci. Zgodnie z art. 230 ustawy z dnia 15 wrze$nia
2000 r. Kodeks spotek handlowych rozporzadzenie prawem lub zaciagniecie zobowiazania do $wiadczenia o warto$ci
dwukrotnie przewyzszajacej wysoko$¢ kapitalu zakladowego wymaga uchwaly wspolnikéw, chyba ze umowa spotki
stanowi inaczej. Przepisu art. 17 § 1 nie stosuje sie. W poprzednim brzmieniu, obowigzujacym w dniu zawarcia umowy
kredytu i ustanowienia hipoteki, w przepisie tym nie bylo zastrzezone wprost, ze art. 17 § 1 ksh w sytuacji w nim
opisanej nie znajduje zastosowania. Z zebranego w sprawie materialu dowodowego wynika, ze kapital zakladowy
(...) Spolki z ograniczong odpowiedzialnoS$cig z siedziba w B. po podwyzszeniu wynosil 862 700,00 zl, zaciagniecie
zobowigzania na kwote 5 000 000,00 z} i ustanowienie hipoteki na kwote 3 800 000,00 zl w §wietle powolanego
przepisu wymagalo wiec zgody wyrazonej w uchwale wspdlnikow.

Z obecnej tresci art. 230 ksh wynika jednoznacznie, ze sankcja za brak uchwaly wspolnikéw nie jest niewazno$é
czynno$ci prawnej o ktérej mowa w art. 17 § 1 ksh. W poprzednim stanie prawnym, wobec innego brzmienia
art. 230 ksh istnialy rozbiezno$ci co do skutkow braku uchwaly wspoélnikoéw jednak zasadne jest, zwlaszcza wobec
tresci dokonanej zmiany przepisu oraz faktu, ze wszelkie obostrzenia nalezy $cile interpretowaé, przyjecie, ze brak
uchwaly wspoélnikow nie powodowatl niewaznoéci zawartej umowy. W art. 17 § 1 ksh w poprzednim brzmieniu
byla mowa o uchwalach zgromadzenia wspdlnikéw albo walnego zgromadzenia badz rady nadzorczej, nie za$ o
uchwalach wspolnikéw, nie jest wiec uprawnione stosowanie w drodze analogii sankcji w postaci niewazno$ci umowy
w przypadku braku uchwaly wspoélnikoéw jezeli przepis takiej sankeji nie przewiduje. Nie mozna stawia¢ znaku
rownos$ci pomiedzy uchwalami wsp6lnikéw, a uchwalami zgromadzenia wsp6lnikow, albowiem uchwaly wspo6lnikow
moga zapada¢ nie tylko na zgromadzeniu wspolnikéw (por. Andrzej Kidyba, Komentarz aktualizowany do art. 320
Kodeksu spolek handlowych, system Informacji Prawnej LEX). Zatem zdaniem sadu pierwszej instancji A. K. (1) i D.
K. do skutecznego zawarcia umowy kredytu i ustanowienia hipoteki nie potrzebowali wiec zgody wyrazonej w postaci
uchwaly wspo6lnikow. Z uwagi na tre$¢ powolanych przepiséw nie ma znaczenia czy zlozona do akt uchwala z dnia
24 wrzeSnia 2001 1. zostala istotnie podjeta, jak rowniez czy zawiera podpis A. B.. Bez wzgledu na to zawarta umowa
kredytu jest wazna, skutecznie rowniez zostala ustanowiona hipoteka. Zgodnie ze sposobem reprezentacji (...) Sp6tkiz
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w B. okreSlonym w umowie i ujawnionym w Krajowym Rejestrze Sadowym
do reprezentowania spotki w sprawach, w ktérych przedmiot rozporzadzenia przekracza potowe kapitatu zakladowego
wymagane jest wspoldzialanie dwdch czlonkéw zarzadu lub jednego czlonka zarzadu z prokurentem: A. K. (1) byl
prezesem zarzadu, D. K. byla wiceprezesem zarzadu, a wiec sp6tka byla reprezentowana w sposob prawidlowy przy
zawieraniu umowy kredytu i ustanawianiu hipoteki.

Dla waznoéci zawartej umowy kredytu i ustanowienia hipoteki nie bylo rowniez konieczne uzyskanie przez zarzad
zgody rady nadzorczej.

Zgodnie z trescig art. 220 ksh umowa sp6lki moze rozszerzy¢ uprawnienia rady nadzorczej, a w szczegolnosci
stanowi¢, ze zarzad jest obowigzany uzyskac zgode rady nadzorczej przed dokonaniem oznaczonych w umowie spo6tki
czynnosci, oraz przekazac radzie nadzorczej prawo zawieszania w czynnoSciach, z waznych powodow, poszczegolnych
lub wszystkich czlonkéw zarzadu.

Z umowy spétki wynika, ze w przypadku rozporzadzenia w sprawach spolki przedmiotem przekraczajacym
pieciokrotnie warto$¢ kapitalu zakladowego spdélki niezbedna jest pisemna opinia rady nadzorczej, taki sam zapis



znajduje sie w odpisie z Krajowego Rejestru Sadowego spotki. W ocenie sadu pierwszej instancji brak zgody czy tez
opinii rady nadzorczej wymaganej na podstawie umowy sp6tki nie powoduje niewazno$ci czynnosci dokonanej bez
takiej zgody, tego rodzaju ograniczenie uprawnien zarzadu jest skuteczne jedynie w stosunkach wewnetrznych w
spolce, a nie wobec 0s6b trzecich. Zgodnie z art. 17 § 3 ksh czynno$¢ prawna dokonana bez zgody wlasSciwego organu
spolki, wymaganej wylacznie przez umowe spélki albo statut, jest wazna, jednakze nie wyklucza to odpowiedzialnos$ci
czlonkéw zarzadu wobec spolki z tytulu naruszenia umowy spélki albo statutu.

Umowa spo6iki (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedzibg w B. przewidywala konieczno$¢ uzyskania
opinii rady nadzorczej w przypadku rozporzadzenia w sprawach spolki przedmiotem przekraczajacym pieciokrotnie
warto$¢ kapitalu zakladowego, nie byl to wiec nawet wymog uzyskania zgody. Wymog ten byl jedynie umowny, a wiec
zastosowanie znajdzie art. 17 § 3 ksh.

W aktach sprawy ponadto znajduje sie kopia protokotu posiedzenia Rady Nadzorczej z 24 wrzeénia 2001 r. w trakcie,
ktérego Rada przychylila sie do wniosku Zgromadzenia Wspo6lnikow w sprawie podpisania umowy kredytowej w
wysoko$ci 5 000 000,00 zt z (...) Bankiem, ktorej zabezpieczeniem miala by¢ hipoteka na nieruchomosci objetej
KW (...). Wskazany w protokole sklad Rady Nadzorczej jest zgodny z uchwalami Zgromadzenia Wspolnikow, w tym
zakresie i zmiang dokonang w dniu 3 kwietnia 2001 r. Bez wzgledu jednak czy taka zgoda zostala istotnie wyrazona
i czy przedlozona kopia protokolu pochodzi z oryginalu, pozostaje to bez znaczenia dla waznoSci zawarcia umowy
kredytu i ustanowienia hipoteki.

Zatem zdaniem sadu pierwszej instancji A. K. (1) i D. K., w $wietle obowigzujacych w 2001 r. przepiséw byli uprawnieni
do zawarcia imieniem (...) Spélki z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w B. umowy kredytu i ustanowienia
hipoteki. Przeprowadzone w niniejszej sprawie postepowanie nie obalilo wiec domniemania wynikajacego z art. 3 ust.
1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece.

Wskazal tez sad pierwszej instancji, iz wazno$¢ zawartej umowy kredytu i ustanowienia hipoteki nie ma wplywu
takze okoliczno$¢ jaka byla sytuacja finansowa spolki przed udzieleniem kredytu i czy (...) Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoS$cia z siedziba w B. miala zdolno$¢ kredytowa. Bledna ocena zdolno$ci kredytowej nie przesadza
o niewaznoSci umowy kredytu. Z zebranego materialu dowodowego nie wynika réwniez, aby bylo prowadzone
jakiekolwiek postepowanie karne w przedmiocie przyjecia korzySci majatkowej w zamian za pozytywna decyzje
kredytowa.

Pozwany, co bylo bezsporne i wynika z odpisu z ksiegi wieczystej jest wlascicielem nieruchomosci objetej ksiega
wieczysta (...) prowadzong przez Sad Rejonowy w B. Wydzial VII Ksigg Wieczystych, nieruchomo$¢ ta jest obcigzona
hipoteka na kwote 3 800 000,00 zl. Zobowigzanie, ktore hipoteka zabezpiecza istnieje, nie zostalo uregulowane,
okoliczno$é ta réwniez byla pomiedzy stronami bezsporna. Powdd, na ktérego rzecz hipoteka zostala ustanowiona
moze wiec zagdac od pozwanego zaplaty sumy hipoteki z ograniczeniem odpowiedzialno$ci pozwanego do przedmiotu
hipoteki. Gérna granicg odpowiedzialno$ci pozwanego jest z jednej strony wysoko$é sumy hipotecznej, a z drugiej
warto$¢ nieruchomosci obcigzone;.

Majac powyzsze na uwadze Sad pierwszej instancji na mocy art. 496 kpc utrzymal w caloSci w mocy nakaz zaplaty w
postepowania nakazowym wydany przez Sad Okregowy w Bielsku-Bialej I Wydzial Cywilny w dniu 12 listopada 2008
r., w sprawie I Nc 47/08.

Wydany nakaz zaplaty zgodnie z art. 319 kpc, uwzglednil prawo pozwanego do powolywania sie w toku postepowania
egzekucyjnego na ograniczenie odpowiedzialnoéci do nieruchomosci potozonej w B. objetej KW (...) prowadzona przez
Sad Rejonowy w B.Wydzial VII Ksiag Wieczystych.

Na mocy art. 102 ke Sad pierwszej instancji odstapil od obcigzania pozwanego kosztami postepowania apelacyjnego.
Z dokumentéw znajdujgcych sie w aktach sprawy wynika, ze pozwany nie posiada zadnego majatku poza



nieruchomo$cig obciazona hipoteka, ktérej dotyczylo niniejsze postepowanie, utrzymuje sie z niewysokiej renty
chorobowe;.

Od wyroku tego wnidsl apelacje pozwany. Zaskarzyl wyrok w calo$ci. Domagal sie uchylenia wyroku i uchylenia
w caloéci nakazu zaplaty wydanego przez Sad Okregowy w Bielsku-Bialej w postepowaniu nakazowym jako
bezzasadnego , a nastepnie oddalenia powodztwa jako bezzasadnego ewentualnie uchylenia wyroku i przekazania
sprawy do ponownego rozpoznania.

Zarzucit :

1. nie zebranie materialu dowodowego niezbednego do poprawnego rozstrzygniecia sprawy;
2. sprzeczno$¢ ustalen faktycznych z treécia zebranego w sprawie materialu dowodowego;
3. naruszenie prawa materialnego bedacego podstawa rozstrzygniecia;

4. naruszenie przepisow postepowania, ktére mialo istotny wplyw na rozstrzygniecie.

Sad Apelacyjny zwazyl co nastepuje:

Apelacja pozwanego zasadna nie jest i skutku odnie$é nie moze. Whrew zarzutom skarzacego zaskarzony wyrok jest
trafny , zebrany bowiem w sprawie material dowodowy dawal sadowi pierwszej instancji podstawy do uwzglednienia
powodztwa i zasadzenia od powoda jako dtuznika rzeczowego kwoty zagdanej pozwem.

Whbrew podnoszonym przez skarzacego zarzutom sad pierwszej instancji nie naruszyl prawa procesowego w stopniu
majacym wplyw na wynik sprawy, ustalil prawidlowy stan faktyczny, wszechstronnie rozwazyl zebrany w sprawie
material dowodowy, dokonujac oceny zebranego w sprawie materialu dowodowego nie przekroczyl zasady swobodne;j
oceny dowod6éw. Wbrew zarzutom skarzacego sad pierwszej instancji dokonujac oceny dokumentéw prywatnych
i urzedowych, ktore mialy istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy nie przekroczyl zasady swobodnej oceny
dowodow. Nie przekroczyt sad pierwszej instancji zasady swobodnej oceny dowodow dajgc wiare zeznaniom §wiadkow
D. K. i A. K. (1) albowiem zeznania te byly ze soba zgodne i mialy oparcie w pozostalym materiale dowodowym.
Racje ma takze sad pierwszej instancji , ze nie maja istotnego znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy zeznania A.
B. albowiem okoliczno$¢ czy to jego podpis znajduje sie pod uchwalg z 24 wrzeénia 2001r nie miat znaczenia dla
wazno$ci umowy kredytowej. Nie mialy tez znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy zeznania $§wiadka G. M. albowiem
dotyczyly sytuacji finansowej spoiki (...) przed udzieleniem kredytu oraz kontaktéw A. K. (1) z komornikiem czy tez
ewentualnego udzielenia kredytu za lapowke, a te okolicznoSci nie majg wplywu na wazno$¢ umowy kredytowej lub
ustanowienia hipoteki. Trafnie takze, prowadzac postepowanie dowodowe dopuszczal sad pierwszej instancji tylko
takie dowody, ktorych przedmiotem byly fakty majgce dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie (art. 227 kpc).
Prawidlowo zatem oddalil wniosek o zwrécenie sie do centrali banku o nadestanie protokotu z audytu finansowego
dotyczacego umowy kredytowej z dnia 30 stycznia 2001r. przeprowadzonego w zwigzku z niesplaceniem tego kredytu
(nie wiadomo nawet czy taki audyt byl sporzadzany) albowiem w niniejszej sprawie sad nie ustalal odpowiedzialno$ci
pracownikéw banku za udzielenie kredytu podmiotowi nie posiadajgcemu zdolnoS$ci kredytowej, ewentualne ustalenie
takiej okolicznosci nie skutkowaloby niewazno$cia umowy kredytu. Trafnie tez oddalil sad pierwszej instancji wniosek
o dopuszczenie dowodu z zeznan $wiadka M. K. — notariusza , ktéry to dowdd w ocenie pozwanego mial wykazac
czy D. K. i A. K. (1) posiadali pelnomocnictwo do zlozenia o$§wiadczenia o ustanowieniu hipoteki albowiem byli
oni uprawnieni do reprezentowania spo6lki z racji pelnienia funkeji czlonkéw zarzadu. Prawidlowo tez oddalil sad
pierwszej instancji wniosek pozwanego o dopuszczenie dowodu zeznan §wiadka T. R. albowiem pozwany nie wskazal
jego adresu. Trafnie tez oddalil sad pierwszej instancji wniosek o przeprowadzenie ogledzin z akt rejestrowych
albowiem informacje niezbedne do rozstrzygniecia sprawy zostaly sadowi udzielone w informacji udzielonej przez
Przewodniczacego Wydzialu (...) Sadu Rejonowego w B.. Prawidlowo tez oddalil sad pierwszej instancji wniosek o
dopuszczenie dowodu z opinii bieglego sadowego z zakresu grafologii na okoliczno$¢ czy podpisy ztozone pod uchwatg
Zgromadzenia Wspdlnikéw z dnia 24 wrze$nia 2001r i Protokolem Rady Nadzorczej z dnia 24 wrzesnia 2001r sg



autentyczne i czy dokumenty te sa autentyczne albowiem wyrazenie zgody przez wspolnikow i Rade Nadzorcza na
zawarcie umowy nie stanowilo przestanki waznoSci umowy.

Na marginesie nalezy wskazaé¢, ze Sad pierwszej instancji zgodnie z wnioskami stron podjal dzialania majace na celu
uzyskanie oryginaléw uchwal, na ktére strony powolywaly sie w toku niniejszego postepowania, jednakze okazalo sie
to by¢ niemozliwe. Uchwal tych nie ma bowiem w aktach rejestrowych (...) Sp6iki z ograniczona odpowiedzialnoécia
z siedziba w B., nie posiada ich réwniez I Urzad Skarbowy w B. , ktéry poinformowat Sad, ze tego rodzaju dokumenty
sg przechowywane przez okres 10 lat, uchwat tych nie ma réwniez w Archiwum Panstwowym, do ktérego syndyk po
zakonczeniu postepowania upadlo$ciowego spolki przekazal dokumenty.

Whbrew zarzutom skarzacego z prawidlowych ustalen faktycznych wyciagnat sad pierwszej instancji prawidlowe
wnioski, a w szczegblnoSci, ze pozwany jako dluznik rzeczowy ponosi odpowiedzialno§é za niesplacony przez
spotke (...) kredyt do wysoko$ci wartosci nieruchomosci, na ktoérej ustanowiono hipoteke, gdyz chybione sg zarzuty
pozwanego podnoszace, iz umowa kredytu i ustanowienie hipoteki na nieruchomosci bedacej jego wlasno$cia sa
niewazne.

Nie ulega watpliwoSci, ze spdlka (...) nie splacila udzielonego jej przez poprzednika prawnego powodki kredytu, ktory
byt zabezpieczony hipoteka kaucyjna w kwocie 3.800.000 zl ustanowiong na nieruchomosci potozonej w B., zapisanej
w KW (...), ktérej wlascicielem jest pozwany, hipoteka ta jest wpisana na rzecz powoda.

Zgodnie z art. 65 § 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982r o ksiegach wieczystych i hipotece w celu zabezpieczenia oznaczonej
wierzytelno$ci wynikajacej z okre$lonego stosunku prawnego mozna nieruchomo$é obciazy¢é prawem, na mocy
ktbérego wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomosci bez wzgledu na to , czyja stala sie wlasnoscia i z
pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi wlasciciela nieruchomosci (hipoteka). Zatem pozwany jako dtuznik
rzeczowy odpowiada wobec powoda do warto$ci nieruchomosci.

Chybione sa zarzuty pozwanego, ze hipoteka ta nie zostala skutecznie ustanowiona.

W chwili ustanawiania hipoteki jako wlaSciciel nieruchomosci wpisana byta spotka z ograniczona odpowiedzialnos$cia
(...) — kredytobiorca. Nie bylo zadnej wzmianki ani ostrzezenia o niezgodno$ci wpiséw w ksiedze wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym. Z mocy art. 5 cyt ustawy o ksiegach wieczystych w razie niezgodnoéci pomiedzy
stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej, a rzeczywistym stanem prawnym nieruchomosci
tresc ksiegi wieczystej rozstrzyga na korzys$é tego, kto przez czynno$é prawna z osobg uprawniong wedlug tresci ksiegi
nabyl wlasnos¢ lub inne prawo rzeczowe (rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych).

Dlatego tez prawidlowo Sad Rejonowy w B. w sprawie IC 710/06 odmoéwil wykreslenia hipoteki.

Racje ma tez, wbrew zarzutom zawartym w apelacji sad pierwszej instancji, ze wprawdzie rekojmia wiary publicznej
ksigg wieczystych nie wyklucza mozliwosci badania czy do ustanowienia hipoteki doszlo w sposéb prawidlowy, to
zarzuty pozwanego w tej kwestii okazaly sie by¢ chybione.

Pozwany zarzucal, ze A. K. (1) i D. K. nie byli uprawnieni do zawarcia w imieniu spdlki (...) umowy kredytu
i ustanowienia hipoteki. Zarzut ten jest nieuzasadniony, przy czym podkreéli¢ nalezy, iz z mocy art. 6 kc to
pozwany jest zobowiazany zarzut ten udowodnié. Jak wynika z poczynionych przez sad pierwszej instancji ustalen
faktycznych A. K. (1) i D. K. zostali w umowie spo6lki z dnia 15 lipca 1999r. ustanowieni prezesem i wiceprezesem
zarzadu, powolani zostali na okres roku. Postanowieniem z dnia 9 listopada 1999r. (data rejestracji w rejestrze
handlowym)zostali wpisani do rejestru jako czlonkowie zarzadu. Postanowieniem z dnia 2 pazdziernika 2003r. spotka
zostala przerejestrowana z rejestru handlowego do Krajowego Rejestru Sadowego i A. K. (1) i D. K. zostali wpisani
jako czlonkowie zarzadu. Chybiony jest podnoszony przez skarzacego zarzut naruszenia przez sad pierwszej instancji
art. 202 ksh. Zgodnie z trescig art. 202 § 1 ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (zwanej
dalej ksh) jezeli umowa spo6lki nie stanowi inaczej, mandat czlonka zarzadu wygasa z dniem odbycia zgromadzenia
wspolnikow zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za pierwszy pelny rok obrotowy pehlienia funkeji czlonka



zarzadu. Racje, ma wbrew zarzutom zawartym w apelacji sad pierwszej instancji wskazujac, nalezy odréznic pojecie
mandatu od pojecia kadencji. Mandat czlonka zarzadu to uprawnienie do pelnienia funkcji w organie sp6tki, mandat
moze przystugiwac czlonkowi zarzadu nawet po uplywie kadencji albowiem zgodnie z powolanym przepisem wygasa
on z dniem odbycia zgromadzenia wspolnikow zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za pierwszy pelny rok
obrotowy pelnienia funkcji czlonka zarzgdu. Warunkiem koniecznym do wygas$niecia mandatu jest wiec odbycie
takiego zgromadzenia, ktérego przedmiotem jest zatwierdzenie sprawozdania finansowego za dany rok obrotowy.
Jezeli takie zgromadzenie sie nie odbylo to skutek w postaé¢ wyga$niecia mandatu nie nastapi (patrz Andrzej Kidyba
Komentarz do art.202 Kodeksu spolek Handlowych , lex/el/2011 a takze por. wyrok SN z 10.11.2006 r., I CSK
246/2006, LEX 282050). Racje ma sad pierwszej instancji, ze w okolicznoSciach niniejszej sprawy nie ma podstaw
do przyjecia aby takie zgromadzenie sie odbylo, w konsekwencji stusznie, wbrew zarzutom skarzacego przyjmuje sad
pierwszej instancji, ze nie doszlo do wygasniecia mandatéow A. K. (1) i D. K..

Na marginesie zauwazy¢ nalezy, iz w aktach sprawy prowadzonej przez Sad Okregowy w Bielsku - Bialej I
Wdzial Cywilny sygn. akt I C 51/09 znajduje sie protokél Zgromadzenia Wspolnikow (...) Spoélki z ograniczona
odpowiedzialnoécig z siedziba w B. z 30 czerwca 2001 r., z ktérego tresci wynika, ze Zgromadzenie Wsp6lnikow
przyjelo sprawozdanie finansowe zarzadu. Pismo to jest kserokopig, niepo$wiadczong za zgodnoé¢ z oryginalem i
sam pozwany kwestionowal jego prawdziwos$¢ . Jak wyzej wskazano nie dalo sie sadowi pierwszej instancji uzyskac
oryginaléw uchwal, spoélka zostala zlikwidowana, nadto od czasu, gdy uchwaty zapadly minelo 14 lat. Podkreéli¢
jednakze nalezy, ze gdyby uznaé wymienione wyzej kserokopie dokumentow za prawdziwe, to zwrdci¢ uwage trzeba,
ze w dokumencie tym zawarta jest takze uchwala Zgromadzenia Wspolnikow o ponownym powolaniu A. K. (1) i D.
K. do pelienia funkcji prezesa i wiceprezesa zarzadu na okres 2001 roku. Racje ma zatem sad pierwszej instancji, ze
w tych okoliczno$ciach, bez wzgledu wiec na ocene tego dokumentu trzeba przyjaé, ze A. K. (1) i D. K. w 2001 r. byli
uprawnieni do reprezentowania (...) Spolki z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedziba w B. jako prezes i wiceprezes
zarzadu badz na podstawie podjetej w dniu 30 czerwca 2001 r. uchwaly, badz w zwigzku z faktem, ze nie doszlo do
wygasniecia ich mandatu. Podkresli¢ tez trzeba, ze D. K. i A. K. (1) wpisani byli caly czas do rejestru handlowego jako
jedynie uprawnieni do reprezentacji spolki (...), byli takze wpisani do KRSu do czasu likwidacji spotki. Wskazac tez
trzeba, ze pozwany w sprawie, w ktérej domagal sie stwierdzenia niewazno$ci umowy sprzedazy nieruchomogci nie
zarzucal, ze D. K. i A. K. (1) nie byli uprawnieni do reprezentacji spélki (...).

Reasumujgc podnoszony przez skarzacego zarzut niewaznoSci umowy kredytu i ustanowienia hipoteki na tej
podstawie, ze A. K. (1) i D. K. nie byli uprawnieni do dzialania w imieniu sp6iki jest chybiony.

Za nieuzasadniony uzna¢ trzeba takze kolejny zarzut skarzacego, a mianowicie zarzut, iz A. K. (1) i D. K. nie mogli
skutecznie zawrze¢ umowy kredytu i ustanowic hipoteki albowiem nie dysponowali zgoda Zgromadzenia Wsp6lnikow
(...) Spoékki z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w B. na dokonanie tych czynno$ci.

Zgodnie bowiem z obowigzujacym obecnie art. 230 ksh rozporzadzenie prawem lub zaciggniecie zobowigzania do
$wiadczenia o wartoSci dwukrotnie przewyzszajacej wysoko§¢ kapitatu zakladowego wymaga uchwaly wspo6lnikéw,
chyba ze umowa sp6lki stanowi inaczej. Przepisu art. 17 § 1 nie stosuje sie. W poprzednim brzmieniu, obowiazujacym
w dniu zawarcia umowy kredytu i ustanowienia hipoteki, w przepisie tym nie bylo zastrzezone wprost, ze art. 17 § 1
ksh w sytuacji w nim opisanej nie znajduje zastosowania.

7 zebranego w sprawie materialu dowodowego wynika, ze kapital zakladowy (...) Spolki z ograniczonag
odpowiedzialnoécig z siedziba w B. po podwyzszeniu wynosil 862 700,00 zl, zaciagniecie zobowiazania na kwote 5
000 000,00 zti ustanowienie hipoteki na kwote 3 800 000,00 zl w §wietle powolanego przepisu wymagalo wiec zgody
wyrazonej w uchwale wspolnikow.

Z obecnej tresci art. 230 ksh wynika, ze sankcjg za brak uchwaly wspdlnikéw nie jest niewazno$¢ czynnoéci prawnej
o ktorej mowa w art. 17 § 1 ksh. W stanie prawnym obowigzujacym w chwili zawarcia umowy kredytu i ustanowienia
hipoteki, wobec innego brzmienia art. 230 ksh istnialy w doktrynie i orzecznictwie rozbieznoSci, co do skutkdéw braku
uchwaly wspolnikéw, jednakze podzieli¢ nalezy zdaniem Sadu Apelacyjnego stanowisko sadu pierwszej instancji,



ze nawet w poprzednim stanie prawnym brak uchwaly wspolnikow nie powodowal niewazno$ci zawartej umowy.
Prawidlowo powolal sie sad pierwszej instancji na stanowisko zawarte w Komentarzu aktualizowanym do art. 230
Kodeksu spoélek handlowych, A. K. (2), system Informacji Prawnej LEX, w ktérym wskazano , ze w art. 17 § 1 ksh
w poprzednim brzmieniu byla mowa o uchwalach zgromadzenia wspo6lnikéw albo walnego zgromadzenia badz rady
nadzorczej, nie za$§ o uchwalach wspolnikéw, nie jest wiec uprawnione stosowanie w drodze analogii sankcji w
postaci niewazno$ci umowy w przypadku braku uchwaly wspo6lnikow jezeli przepis takiej sankcji nie przewiduje. Nie
mozna bowiem stawiaé¢ znaku réwnoSci pomiedzy uchwalami wspo6lnikéw, a uchwatami zgromadzenia wspdlnikow,
albowiem uchwaly wspélnikow moga zapada¢ nie tylko na zgromadzeniu wspolnikéw. Ponadto stanowisko takie
wyrazil takze Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 7 pazdziernika 2010r., sygn. akt IV CSK 187/10 LEX nr 667507 - ktore
to stanowisko Sad Apelacyjny w tym skladzie podziela - wskazujac, iz przed zmiang art. 230 k.s.h. dokonang
ustawg z dnia 12 grudnia 2003 r. (Dz. U. Nr 229, poz. 2276), ktéra weszla w zycie z dniem 15 stycznia 2004 r.,
czynnosé dokonana z naruszeniem wymienionego przepisu nie podlega dyspozycji art. 17 § 1 k.s.h.
i nie jest bezwzglednie niewazna.

Zatem racje ma, wbrew zarzutom skarzacego sad pierwszej instancji, iz A. K. (1) i D. K. do skutecznego zawarcia
umowy kredytu i ustanowienia hipoteki nie potrzebowali zgody wyrazonej w postaci uchwaly wspolnikéw. Zatem
wobec powyzszego nie ma znaczenia czy ztozona do akt uchwala z dnia 24 wrzeénia 2001 r. zostala istotnie podjeta, jak
rowniez czy zawiera podpis A. B.. Bowiem bez wzgledu na to zawarta umowa kredytu jest wazna, skutecznie rowniez
zostala ustanowiona hipoteka.

Zgodnie ze sposobem reprezentacji (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialnoScig z siedzibg w B. okreSlonym w
umowie i ujawnionym w Krajowym Rejestrze Sgdowym do reprezentowania spolki w sprawach, w ktérych przedmiot
rozporzadzenia przekracza polowe kapitatu zakladowego wymagane jest wspoldzialanie dwoch czlonkéw zarzadu lub
jednego czlonka zarzadu z prokurentem: A. K. (1) byl prezesem zarzadu, D. K. byla wiceprezesem zarzadu, a wiec
spolka byla reprezentowana w sposob prawidtowy przy zawieraniu umowy kredytu i ustanawianiu hipoteki.

Reasumujgc zarzut, iz A. K. (1) i D. K. nie mogli skutecznie zawrze¢ umowy kredytu i ustanowié¢ hipoteki gdyz nie
dysponowali zgoda Zgromadzenia Wspo6lnikdow (...) Spotki z ograniczong odpowiedzialnoScia z siedziba w B. na
dokonanie tych czynnosci jest chybiony.

Za chybiony uznac nalezy kolejny zarzut pozwanego, a mianowicie, iz umowa kredytu i ustanowienie hipoteki byto
niewazne, gdyz dla wazno$ci zawartej umowy kredytu i ustanowienia hipoteki byto rowniez konieczne uzyskanie przez
zarzad zgody rady nadzorczej.

Zgodnie z trescig art. 220 ksh umowa sp6lki moze rozszerzy¢ uprawnienia rady nadzorczej, a w szczegolnosci
stanowi¢, ze zarzad jest obowigzany uzyskac zgode rady nadzorczej przed dokonaniem oznaczonych w umowie spo6tki
czynno$ci, oraz przekazac radzie nadzorczej prawo zawieszania w czynnoSciach, z waznych powodow, poszczegolnych
lub wszystkich czlonkéw zarzadu.

Z umowy spétki wynika, ze w przypadku rozporzadzenia w sprawach spolki przedmiotem przekraczajacym
pieciokrotnie warto$¢ kapitalu zakladowego spdélki niezbedna jest pisemna opinia rady nadzorczej, taki sam zapis
znajduje sie w odpisie z Krajowego Rejestru Sadowego spolki. Racje ma jednakze, wbrew zarzutom skarzacego sad
pierwszej instancji, ze brak zgody czy tez opinii rady nadzorczej wymaganej na podstawie umowy sp6lki nie powoduje
niewaznoSci czynno$ci dokonanej bez takiej zgody, tego rodzaju ograniczenie uprawnien zarzadu jest skuteczne
jedynie w stosunkach wewnetrznych w spoétce, a nie wobec 0s6b trzecich. Zgodnie z art. 17 § 3 ksh czynno$¢ prawna
dokonana bez zgody wlasciwego organu spo6lki, wymaganej wylgcznie przez umowe sp6lki albo statut, jest wazna,
jednakze nie wyklucza to odpowiedzialnoSci czlonkoéw zarzadu wobec spdlki z tytulu naruszenia umowy spétki albo
statutu.

Trafnie wskazuje sad pierwszej instancji, iz umowa (...) Spdlki z ograniczong odpowiedzialnoécia przewidywala
konieczno$é uzyskania opinii rady nadzorczej w przypadku rozporzadzenia w sprawach spoélki przedmiotem
przekraczajacym pieciokrotnie warto$¢ kapitatu zakladowego, nie byl to wiec nawet wymég uzyskania zgody. Wymog



ten byt jedynie umowny, a wiec zastosowanie znajdzie art. 17 § 3 ksh. Wbhrew zatem zarzutom skarzacego ewentualny
brak opinii czy nawet zgody rady nadzorczej na dokonanie tego rodzaju czynno$ci powoduje jedynie odpowiedzialno§é
czlonkéw zarzadu wobec spélki, a nie niewaznosé dokonanej czynnosci prawnej tj. umowy kredytu i
ustanowienia hipoteki.

Na marginesie jedynie wskaza¢ trzeba , ze w aktach sprawy znajduje sie kopia protokotu posiedzenia Rady Nadzorczej
z 24 wrzes$nia 2001 r., w trakcie ktérego Rada przychylila sie do wniosku Zgromadzenia Wspdlnikéw w sprawie
podpisania umowy kredytowej w wysokoSci 5 000 000,00 zl z (...), ktorej zabezpieczeniem miata by¢ hipoteka na
nieruchomoéci objetej KW (...). Wskazany w protokole sklad Rady Nadzorczej jest zgodny z uchwalami Zgromadzenia
Wspo6lnikéw, w tym zakresie i zmiang dokonana w dniu 3 kwietnia 2001 r. Bez wzgledu jednak czy taka zgoda zostala
istotnie wyrazona i czy przedlozona kopia protokotu pochodzi z oryginalu, pozostaje to bez znaczenia dla waznosci
zawarcia umowy kredytu i ustanowienia hipoteki.

Podzieli¢ wiec , wbrew zarzutom skarzacego nalezy stanowisko sadu pierwszej instancji, ze A. K. (1) i D. K, w
Swietle obowiazujacych w 2001 r. przepiséw byli uprawnieni do zawarcia imieniem (...) Spolki z ograniczong
odpowiedzialnoécia z siedziba w B. umowy kredytu i ustanowienia hipoteki. Przeprowadzone w niniejszej sprawie
postepowanie nie obalilo wiec domniemania wynikajacego z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach
wieczystych i hipotece.

Trafnie, wbrew zarzutom skarzacego wskazal sad pierwszej instancji, iz na wazno$¢ zawartej umowy kredytu i
ustanowienia hipoteki nie ma wplywu takze okoliczno$¢ jaka byla sytuacja finansowa spotki przed udzieleniem
kredytu i czy (...) Spolka z ograniczona odpowiedzialnoS$cia z siedziba w B. miata zdolno$é¢ kredytowa. Bledna ocena
zdolno$ci kredytowej nie przesadza o niewaznos$ci umowy kredytu.

Skoro wiec kredyt nie zostal przez kredytobiorce (...) spdlke z o.0. splacony pozwany jako dluznik rzeczowy z tytulu
ustanowionej na jego nieruchomosci hipoteki kaucyjnej jest zobowigzany do zaplaty na rzecz powoda, przy czym jego
odpowiedzialno$é jest ograniczona do wysokos$ci hipoteki i wartoSci nieruchomoéci.

Dlatego tez trafnie z mocy art. 496 kpc sad pierwszej instancji utrzymal w mocy wydany w postepowaniu nakazowym
nakaz zaplaty z dnia 12 listopada 2008r.

W zwiazku z powyzszym apelacje jako pozbawiong uzasadnionych podstaw nalezato oddalié na mocy art. 385 kpc.

Biorac pod uwage, ze pozwany poza nieruchomo$cig obciazong hipoteka nie ma innego majatku i utrzymuje sie z renty
chorobowej Sad Apelacyjny uznal, ze w tym stanie rzeczy zachodzi wypadek szczegblnie uzasadniony w rozumieniu
art. 102 kpc pozwalajacy nie obciaza¢ pozwanego kosztami postepowania apelacyjnego.



