Sygn. akt I ACa 262/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 wrze$nia 2015 r.

Sad Apelacyjny w Katowicach I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy : SSA Roman Sugier
Sedziowie : SA Joanna Kurpierz
SA Joanna Naczynska (spr.)
Protokolant : Magdalena Bezak

po rozpoznaniu w dniu 15 wrze$nia 2015 r. w Katowicach
na rozprawie
sprawy z powodztwa Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w T.

przeciwko (...) Spodlce z ograniczona odpowiedzialnoscia w K. (poprzednio (...) Spodlka z ograniczong
odpowiedzialno$cig w K.)

przy udziale interwenienta ubocznego Przedsiebiorstwa Budowlanego (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialnoécia
w K.

o zaplate

na skutek apelacji interwenienta ubocznego
od wyroku Sadu Okregowego w Katowicach

z dnia 15 lutego 2013 r., sygn. akt IT C 402/09
1) oddala apelacje;

2) zasadza od interwenienta ubocznego na rzecz powddki 5 400 (pie¢ tysiecy czterysta) zlotych tytulem kosztow
postepowania apelacyjnego.

SSA Joanna Naczynska SSA Roman Sugier SSA Joanna Kurpierz

Sygn. akt I ACa 262/14



UZASADNIENIE

Wyrokiem z 15 lutego 2013r. Sad Okregowy w Katowicach w sprawie z powodztwa powodki Wspolnoty Mieszkaniowej
przy ul. (...) w T. przeciwko pozwanej (...) Spdlce z ograniczong odpowiedzialnoécig w K. (aktualnie (...), spotka
z ograniczong odpowiedzialno$cig w K.), rozpoznawanej z udzialem interwenienta ubocznego po stronie pozwanej
Przedsiebiorstwa Budowlanego (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialno$cia w K. o zaplate, zasadzil od pozwanej na
rzecz powodki 302.417,98z} z ustawowymi odsetkami od 21 maja 2009r. z tytutu kosztéw usuniecia wad budowlanych;
a w pozostalej cze$ci powddztwo oddalil. Nadto nakazal pobraé od pozwanej na rzecz Skarbu Panistwa — Sadu
Okregowego w Katowicach 2.542,61z} z tytulu nieuiszczonej czesci kosztow opinii bieglej i zasadzil od pozwanej na
rzecz powodki 33.912z} z tytulu kosztéw procesu.

Rozstrzygniecie to Sad Okregowy podjal po ustaleniu, iz pozwana zawarla z kilkudziesiecioma osobami umowy
zobowigzujace do wybudowania i sprzedazy lokalu mieszkalnego w budynku wielorodzinnym, w wykonaniu ktorych
wybudowala budynek przy ul. (...) w T., a nastepnie pozwana zawarla z tymi osobami notarialne umowy ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokali i ich sprzedazy. Zgodnie z § (...)przywolanych uméw o budowe i sprzedaz, wszystkie prace
budowlane i instalacyjne objete byly gwarancja na okres 3 lat. Po wyodrebnieniu oraz sprzedazy lokali mieszkalnych,
powstala powodowa Wspolnota Mieszkaniowa. 10 marca 2008r. zostal dokonany przeglad gwarancyjny budynku przy
ul. (...) w T.. Uczestniczyli w nim przedstawiciel pozwanej, zarzadca nieruchomosci D. B. i rzeczoznawca budowlany
M. S.. W protokole odnotowano 21 wad budowlanych. Zarzadca nieruchomos$ci wezwal pozwana do ostatecznego
usuniecia wszystkich usterek do 30 kwietnia 2008r., pod rygorem zlecenia ich usuniecia innej firmie i obcigzenia
pozwanej kosztami wykonania tych robdt. Na zlecenie Wspdlnoty rzeczoznawca budowlany inz. M. S. sporzadzil
protokol z wizji lokalnej przeprowadzonej w budynku w dniu 26 lipca 2008r., w ktérym odnotowat zalanie posadzki w
piwnicach do poziomu 8 cm, liczne §lady zastojow wody na posadzkach piwnic, zastoje wody w garazu. M. S. sporzadzil
kosztorys inwestorski rob6t datowany na 19 sierpnia 2008r., w ktérym wycenil warto§é robét naprawczych w
budynku powodowej Wspoélnoty na 309.540,59zt. Wlasciciele lokali tworzacych powodowa Wspélnote Mieszkaniowa
zawarli z pow6dka umowe powierniczego przelewu wierzytelnoSci, moca ktérej przelali na Wspolnote wierzytelnosci
przystugujace kazdemu z nich w czeSciach odpowiadajacych ich udzialom we wspoélwlasnosci nieruchomosci w
stosunku do pozwanej, a mianowicie roszczenia z tytulu rekojmi za wady fizyczne dziela w postaci budynku,
roszczenia z tytulu gwarancji oraz z tytulu nienalezytego wykonania uméw zobowiazujacych do wybudowania i
sprzedazy budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej. W § (...) strony umowy ustalily, Ze cesjonariusz nabywa od
cedentéw nabywa wymienione roszczenia m.in. w celu wytoczenia powodztwa o odszkodowanie z tytutu wad budynku
wzniesionego przez dluznika na nieruchomoéci wspdlnej. Tego samego dnia Wilasciciele podjeli uchwale w sprawie
wyrazenia zgody na przejecie przez Wspolnote ich roszczen z tytulu rekojmi, gwarancji i nienalezytego wykonania
wymienionych wyzej umdéw oraz na dochodzenie tych roszczen i zawarcie umowy o zastepstwo procesowe w tej
sprawie. Natomiast 30. pazdziernika 2008r. Wspélnota podjela uchwale w sprawie wytoczenia powodztwa przeciwko
pozwanej o odszkodowanie w wysokosci 309.540,59z} za nienalezyte wykonanie czes$ci wspolnych budynku.

Sad Okregowy ustalil takze, iz w 2008r. pozwana zdemontowata obrobke blacharska na dachu i zamontowata
nowe, dluzsze elementy. Pracownicy spo6lki usuneli tez zarysowanie powierzchni zewnetrznej wszystkich schodéw
prowadzacych do Kklatki nr (...). Zglaszane przez mieszkancoéw pekniecia $cian i stropéw w mieszkaniach nie zostaly
usuniete, co pozwana ttumaczyla tym, ze nie mozna bylo zastaé lokatoré6w. W 2010r. pozwana wykonala prace, ktore
mialy usungé pekniecia $cian na klatkach schodowych (szpachlowanie, wyklejanie taSma flizelinowa, malowanie) oraz
zamontowala czape kominowa. Mimo napraw podjetych przez pozwana poszycie dachowe budynku nadal przeciekalo.
Wykonano je wadliwie, poniewaz nie umocowano prawidlowo obrdbki blacharskiej przy kominie (nie umieszczono jej
w tzw. ,wydrze”, ani nie nalozono na obrdbke warstwy tynku). Nadto wystepowaly szczeliny pomiedzy dolna czeScia
obrobki a powierzchnia pokrycia dachu, przez ktore wlewala sie woda. Stad przecieki wody deszczowej widoczne jako
plamy wilgoci w lazienkach mieszkan na ostatnich kondygnacjach i w klatkach schodowych. Zta obrébka blacharska
komina powodowala przecieki w mieszkaniach nr (...), zacieki przy przewodach wentylacyjnych w mieszkaniunr (...), a
takze przecieki przez pokrycie dachowe w klatkach schodowych (...) i(...). Takze izolacje pionowe i poziome wykonane
byly wadliwie, powodujac przenikanie wilgoci, powstanie zagrzybienia i pleSni w pomieszczeniach na parterze od



tarasow, a ponadto przy dylatacjach i $cianach zewnetrznych oraz piwnicach, kotlowni i w garazu. Zla izolacja tarasow
powodowala zawilgocenia w mieszkaniach nr (...). Na klatce schodowej ostatniej kondygnacji klatki schodowej nr (...)
znajduje sie szczelina, przez ktorg wplywa woda, zalewajac pomieszczenia. W garazu widoczne sa Slady przeciekow
z rur kanalizacyjnych. Byly one uszczelniane, ale bardzo niestarannie. Posadzka w garazu nie tylko nie ma $cieku
w kierunku kratek $ciekowych, lecz nie ma w ogble spadku w zadng logiczng strone. W boksach garazowych stoi
woda, co jest wynikiem zlej izolacji. Zta izolacja powoduje tez wycieki wody z posadzki kotlowni i odpadanie plytek
okladzinowych. W mieszkaniach nr (...) wystepowaly pekniecia na $cianach, pomiedzy plytami na ich laczeniu,
prawdopodobnie z tego powodu, ze nie uzyto taSmy stosowanej przy okladzinach z plyt gipsowo-kartonowych. Zla
izolacja przeciwwilgociowa powodowala wystepowanie ple$ni na $cianach w mieszkaniach nr (...). Rury spustowe
i rynny na budynku zostaly zamontowane nieprawidlowo (krzywo, ze zbyt mala iloécig obejm). Wskutek zlego
wykonania fundamentu pod plyte wej$cia doszlo do pekniecia podestu prowadzacego do klatki schodowej (...). Schody
przy wejSciu do piwnicy maja r6zna wysoko$¢ (od 16 cm do 18,5 cm). Cena zamowionej prze pozwang bramy garazowej
segmentowej wynosi 4.380zt.

Zakres wad budowlanych Sad Okregowy ustalilt w oparciu o opinie bieglej z zakresu budownictwa mgr inz. M. L..
Stwierdzila ona, ze wady i usterki wystepujace w nieruchomosci budynkowej powodki spowodowane sa wylacznie ztym
wykonawstwem. Brak konserwacji, czy niewlasciwe uzytkowanie nie mialy wplywu na ich powstanie. Biegla wyliczyla
koszt usuniecia wad na 224.293,43zl netto. Opinia bieglej byla kwestionowana przez pozwana. Po uzupeieniu
postepowania dowodowego i po zlozeniu przez biegla L. opinii uzupeliajacej, Sad Okregowy uznal, ze zarzuty
pozwanej nie podwazaja wnioskow opinii bieglej. W szczegdlnoéci uznal, iz nie pozbawia opinii miarodajnosci fakt,
ze biegla nie weszla osobiscie na dach przedmiotowego budynku. Za racjonalne uznal wyjas$nienie bieglej, ze kwestie
wadliwo$ci obrobek blacharskich komina byla ona w stanie ocenié na podstawie zdje¢ wykonanych na dachu przez jej
asystenta, a poza tym $wiadczyly o nich §lady Swiezych zaciekéw w pomieszczeniach lazienek, ktére biegla osobiscie
ogladala. Biegla zdyskredytowala wywody pozwanej, jakoby szczeliny w obrébkach blacharskich byly potrzebne, aby
odprowadza¢ skroplong pare wodna, wskazujac, ze pokrycia dachowe musza by¢ szczelne, a woda zawsze ujawnia
bledy w izolacji lub wykonaniu dachu. Sad Okregowy przyjal tez argumentacje bieglej, ze nie musiala wykonywaé
odkrywek izolacji, by stwierdzié, ze jest ona wadliwa. Wystarczajacym dowodem na taki stan rzeczy byly stwierdzone
przez biegla zwilgocenie i §lady ple$ni na Scianach. Lokatorzy informowali biegla, ze juz kilkakrotnie odgrzybiali i
malowali Sciany, a problem powraca. Wskazane przez strone pozwang alternatywne przyczyny zamakania Scian i
zalegania wody na posadzce garazu biegla wykluczyla, wyjasniajac, ze gdyby przyczyna wilgoci byl brak wietrzenia, to
zacieki wystepowalyby wszedzie, a nie tylko przy dylatacjach lub zewnetrznych $cianach parteru, tuz nad posadzkami
i w narozach pokoi. Biegla podkredlila, ze gdy dokonywala ogledzin obiektu bylo goraco, a mimo to na posadzce
garazu widoczne byly §lady po stojacej wodzie. Slady te wskazuja, ze woda przeniknela przez izolacje. Woda ta
nie odplywa, poniewaz posadzka - co biegla stwierdzila osobiScie po rozlaniu wody - nie ma zadnego spadku.
Zauwazyla rowniez, ze kratki w niej zamontowane nie sg kratkami $ciekowymi. Biegla o$wiadczyla, iz dokonala
obmiaréw i przygotowala kosztorys koniecznych prac naprawczych. Sad Okregowy zauwazyl, iz $wiadczy o tym
dolaczona do opinii uzupehiajgcej kserokopie ,,rzutu dachu” z naniesionymi obliczeniami polaci dachowej, rynien i
obrébek blacharskich. Podkreslil, iz strony zobowigzane byly - w ramach cigzacego na nich obowigzku dowodowego
- przedstawic wszelkie dokumenty dotyczace przedmiotowej inwestycji, bedace w ich posiadaniu. Skoro pozwana nie
dostarczyla projektu wykonawczego to nie moze sie aktualnie nan powolywaé. Sad Okregowy stwierdzil rowniez, iz
nie ma podstaw, by podwazaé¢ ocene bieglej, ze zastosowanie metody (...) bedzie adekwatnym sposobem naprawy,
skoro powolala sie ona na swe do$wiadczenie zawodowe, ktére pozwolito jej sprawdzié skutecznos$é tej metody.
Zarzut pozwanej, ze inna metoda bylaby tansza nie mogt podwazyé opinii, gdyz powodka ma prawo do takiego
naprawienia szkody, ktore zapewni skuteczne usuniecie wad, zwlaszcza, ze metoda izolacji $cian i posadzek firmy (...)
jest najmniej inwazyjna. W ocenie Sadu Okregowego biegla L. przekonujaco i racjonalnie uzasadnila dlaczego przyjela,
iz konieczne bedzie dokonanie wymiany izolacji z welny mineralnej, zamontowanie nowych obrébek blacharskich
i nowej blachy dachéwkowej w duzej cze$ci dachu. Wyjasnila, ze zmoknieta choé¢ raz welna mineralna traci swe
wladciwosci izolacyjne, nigdy catkowicie nie wyschnie, pod wplywem wody zbija sie w twarda plyte i nie zawiera
juz odpowiedniej iloSci powietrza, ktére jest izolatorem. Sad Okregowy podkreslil, iz opinia bieglej potwierdza opis
wad, jaki sporzadzil zarzadca powodki D. B.. Wady te dokumentuja zdjecia obrazuja wystepujace pod koniec 2010



r. przecieki w przedmiotowym budynku, zaleganie wody na posadzce garazu i piwnic. Sad Okregowy podkreslil, iz
zeznania $wiadka J. K. niczego nie wniosly do sprawy, tak jak i zeznania $wiadka E. K., ktory byt autorem projektu
architektonicznego i zeznal: ,, Kwestia jak zostal wykonany budynek na podstawie mojego projektu to sprawa nadzoru
budowlanego. Ja stwierdzitem tylko zgodno$é¢ wykonania z projektem budowlanym” Natomiast §wiadek M. S., ktory
ogladal przedmiotowy budynek na zlecenie powddki zeznal, ze “od razu rzucil mu sie w oczy brak law i stopnic
kominiarskich na dachach”. Swiadek ten (z wyksztalcenia inzynier budownictwa) potwierdzil, ze piwnice zalane byly
woda z powodu braku izolacji poziomej, stwierdzil wystepowanie przeciekow na sufitach mieszkan polozonych na
ostatniej kondygnacji, a takze brak pionowosci rynien i rur spustowych, wykonanych z PCV. Sad Okregowy uznal,
iz zgromadzony w sprawie material dowodowy jest wystarczajacy dla rozstrzygniecia i oddalil wniosek pozwanej o
dopuszczenie dowodu z opinii innego bieglego z zakresu budownictwa, a to podkreslajac, iz samo niezadowolenie
strony z ustaleni i wnioskow opinii bieglego nie stanowi podstawy do powolania innego bieglego w sprawie.

Poddajac powyzsze ustalenia ocenie prawnej, Sad Okregowy uznal, ze powddka wykazala swa legitymacje czynna do
dochodzenia roszczen odszkodowawczych zwigzanych z wadami fizycznymi nieruchomog$ci wspoélnej przedstawiajac
umowy powierniczego przelewu wierzytelnoSci z 29 sierpnia 2008r., moca ktérych wlasciciele przelali na Wspolnote
wierzytelno$ci - z tytulu rekojmi za wady fizyczne dziela w postaci przedmiotowego budynku, z tytulu gwarancji
oraz z tytulu nienalezytego wykonania umoéw zobowigzujacych do wybudowania i sprzedazy budynku mieszkalnego
w zabudowie szeregowej. Zarzut dotyczacy bezskutecznos$ci tych rozporzadzen w odniesieniu do trzech umow,
podpisanych tylko przez jednego z malzonkow- wspolwladceicieli lokalu, Sad Okregowy uznal za niezasadny,
stwierdzajac, iz w odniesieniu do tych umoéw nie znajdowal zastosowania wymog z art. 37 § 1 pkt. 4 k.r.o., poniewaz
powierniczy przelew roszczenia powziety zostal w celu realizacji praw malzonkéw dotyczacych ich wspdlnego
mienia i jako taki winien byé postrzegany w kategorii czynno$ci zachowawczych, do ktorych uprawniony jest kazdy
wspoétwladciciel. Przyjal, iz ustalenia faktyczne wynikajace z zebranego w sprawie materialu dowodowego potwierdzily
fakt nienalezytego wykonania przez pozwang spotke umowy, poniewaz wybudowany przez nia budynek dotkniety
jest licznymi wadami budowlanymi, wymagajacymi natychmiastowej skutecznej naprawy, za$§ pozwana nie wykazala
braku swej odpowiedzialnoéci za te wady. Konkluzja ta legla u podstaw stwierdzenia zasadno$ci powddztwa, jako
znajdujacego podstawe w regulacji art. 471 k.c. Wysoko$¢ zasgdzonego odszkodowania odpowiadala wyliczonym przez
biegla kosztom naprawy wad, powiekszonym o podatek od towaréw i ustug (tacznie 298.037,98z}) oraz o cene zakupu
nowej bramy garazowej segmentowej, a wiec takiej jak wskazana w projekcie budowlanym — 4.380zk Odszkodowanie
to Sad Okregowy zasadzil, stosownie do art. 481 k.c. z ustawowymi odsetkami od dnia doreczenia pozwanej odpisu
pozwu, a o kosztach procesu orzekl w oparciu o art. 100 zd.2 k.p.c. oraz art. 113 u.k.s.c.

Apelacje od wyroku wnidst interwenient uboczny, zaskarzajagc wyrok w cze$ci uwzgledniajacej powodztwo i
obcigzajacej go kosztami procesu. Domagal sie jego zmiany przez oddalenie powbddztwa w calo$ci, a alternatywnie
wnosil o uchylenie wyroku w zaskarzonej czeSci i przekazanie sprawy w tym zakresie do ponownego rozpoznania.
Nadto wnosit o zasadzenie od powodki na jego rzecz kosztoOw postepowania za obie instancje. Zarzucil, iz Sad
Okregowy wydajac zaskarzony wyrok naruszyl przepisy prawa procesowego, a to:

- art. 278 § 1 k.p.c. w zw. z art. 286 k.p.c. przez niedopuszczenie w sprawie dowodu z opinii innego biegltego sadowego
z zakresu wyceny i kosztorysowania prac budowlanych w celu ustalenia jakie faktycznie wady objete powddztwem
wystepuja w budynku mieszkalnym powodowej Wspolnoty;

- art. 232 zd. 1 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. poprzez przyjecie blednej wykladni i interpretacji oraz bledne ustalenie
stanu faktycznego w zakresie w zakresie ustalenia istnienia wad wykonawczych spowodowanych nieprawidlowym
wykonaniem robét co, w ocenie apelujacego, mialo wplyw na rozstrzygniecie sprawy;

- art. 328 § 2 k.p.c. przez brak wyjasnienia w uzasadnieniu orzeczenia podstawy prawnej i faktycznej rozstrzygniecia, a
takze na niewyja$nieniu, ktére ustalenia faktyczne stanowily podstawe zastosowania przepis6w prawa materialnego,
co uniemozliwia szerszg polemike ze skarzonym rozstrzygnieciem.



Nadto, zarzucil naruszenie przepiséw prawa materialnego, a to art. 471 k.c. przez bledna jego wykladnie i zastosowanie
oraz przyjecie, ze wszystkie wynikle wady sa nastepstwem nienalezytego wykonania zobowiazania przez pozwanego,
podczas gdy przeprowadzone w sprawie postepowanie dowodowe wykazalo, iz nie wszystkie wady sa nastepstwem
zaniechania pozwanej. W uzasadnieniu apelacji interwenient powielil zarzuty, jakie podnosil kwestionujac opinie
bieglej L., w szczeg6lnosci, iz biegla nie dokonala ogledzin pokrycia dachowego i obrébek komindéw, korzystajac
ze zdje¢ dokonanych z perspektywy wlazu dachowego. Podniosl, iz biegla pominela okolicznoéé, iz dokonywanie
uszczelnien silikonem dekarskim jest prawidlowe i zgodne ze sztuka budowlana. Zarzucil, iz biegla nie zbadala, czy
stwierdzone zacieki nie powstaly zanim pozwana uszczelnila dach. Podnidsl, iz dla stwierdzenia wadliwo$ci izolacji
konieczne bylo dokonanie odkrywek, ktére powinny obejmowaé $ciany fundamentu i lfawy budynku i to w kilku
miejscach. Zauwazyl, iz drenaz opaskowy nie funkcjonowal do maja 2009r., tj. do czasu podlaczenia go do kanalizacji.
Zarzucil, iz biegla nie wyja$nila z jakich przyczyn konieczne jest polozenie na nowo 35% blachy dach6wkowej, a takze,
ze biegla nie dysponowala dokumentacjg projektowa. Zaakcentowal osobiste ataki i personalng krytyke kierowana
przez biegla pod adresem pelnomocnika pozwane;j.

Pozwana nie zajela stanowiska w przedmiocie apelacji. Powddka wniosta o oddalenie apelacji i o zasgdzenie kosztow
postepowania apelacyjnego.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:

Odnoszac sie w pierwszej kolejnosci do zarzutow formalnych, stwierdzi¢ nalezy, iz zarzut naruszenia art. 328 §2
k.p.c. bylby zasadny tylko wtedy, gdyby tre$¢ uzasadnienia Sadu I instancji uniemozliwiala Sadowi odwolawczemu
dokonanie oceny toku wywodu, ktéry doprowadzil do wydania orzeczenia. Taka sytuacja w niniejszej sprawie nie miala
miejsca. Przeciwnie uzasadnienie pozwalalo na pelng kontrole instancyjng. Sad, Apelacyjny dostrzegajac emocjonalny
stosunek bieglej L. do osoby pelnomocnika pozwanej (lecz nie do pozwanej), ktory ujawnil sie na etapie skladania
przez biegla opinii uzupehiajacej, uwzglednil wniosek interwenienta ubocznego i dopuécil dowod z opinii innego
bieglego, niemniej wobec braku wniesienia zaliczki na poczet kosztéw tej opinii, stosownie do regulacji art. 13048 4
k.p.c. dowod ten zostal pominiety. Taki tok procedowania nie naruszal przepiséw normujacych przebieg postepowania
dowodowego i rozklad ciezaru dowodowego, o czym ponize;j.

Poza sporem pozostawala zasada odpowiedzialnoSci pozwanej, jako wykonawcy rob6t budowlanych za wady
budynku mieszkalnego powodowej Wspblnoty. Podstawe odpowiedzialno$ci pozwanej stanowil trafnie przywolany
i zastosowany w sprawie przez Sad Okregowy art. 471 k.c. Powb6dka wskazala zakres wad, ktére ujawnily sie w
tymze budynku. Wady te w wiekszo$ci byly widoczne, ich aktualny zakres zostal zweryfikowany przez biegla, ktora
stwierdzila: nienalezycie wykonane i wskutek tego przeciekajace poszycie dachowe budynku i wadliwie wykonang
obrébke blacharska komina; nienalezycie wykonane izolacje poziome i pionowe, skutkujgce ustawicznym zalewaniem
pomieszczen w budynku, w tym kotlowni i odpadaniem plytek okladzinowych; pekniecia na poddaszu klatki
schodowej nr (...), skutkujace zalewaniem znajdujacych sie w nieruchomosci pomieszczen; wadliwg izolacje tarasu,
skutkujgcg zawilgoceniem i zagrzybieniem mieszkan (...); brak spadku posadzki w garazu oraz zamontowanie na
tej posadzce plastikowych kratek wentylacyjnych zamiast kratek odplywowych; spekania §cian w mieszkaniach (...)
spowodowane brakiem uzycia taSmy stosowanej przy okladzinach z plyt gipsowo-kartonowych; brak poprawnego
montazu rur spustowych i rynien; pekniecie podestu schodéw przy wejéciu do klatki nr (...); wadliwie wybudowane
schody w klatce nr (...) (r6zna wysoko$¢ stopni schodéw) i zamontowanie uchylnej bramy garazowej, podczas gdy
powodka zamoéwila i zaplacila za brame segmentowa. Opinia bieglej nie byla jedynym dowodem wykazujacym
wystepowanie tychze wad. Stwierdzone one bowiem zostaly takze w protokole przegladu gwarancyjnego, w ktérym
uczestniczyt przedstawiciel pozwanej oraz zarzadca nieruchomosci D. B. i rzeczoznawca budowlany M. S.. Protokol
ten zostal przyjety i podpisany, przy czym obejmowal szerszy zakres usterek, niz stwierdzony przez biegla (jako,
ze czeS¢ z nich w miedzyczasie pozwana usunela). Przedstawiciel pozwanej nie zglosil zastrzezen co do treéci tego
protokotu. Cze$¢ z wad wyszczegblnionych w protokole zostala udokumentowana fotograficznie. Niektore z nich
sq tak oczywiste, ze ich stwierdzenie nie wymaga wiadomo$ci specjalnych, np. ré6zna wysoko$¢ poszczegdlnych
stopni schodéw, brak odpowiedniego spadku posadzki w garazu, umozliwiajacego odplyw wody, przeciekajacy



dach. Rzeczoznawca budowlany M. S. na zlecenie powddki sporzadzil inwestorski kosztorys napraw. Kosztorys ten
(zawezajac go do wad nadal wystepujacych z pominieciem usterek usunietych przez pozwang) generalnie byl zbiezny
z kosztorysem sporzadzonym przez biegla. Wystapienie usterek de facto nie bylo sporne, sporne natomiast bylo
przypisanie niektorym z nich cechy wady budowlanej i przyczyny wystapienia, sporna tez pozostawala prawidlowosc
naprawienia niektorych z nich, uznanych przez pozwana za wade budowlana (np. naprawa dachu). Ciezar wykazania,
iz wystapienie czeSci stwierdzonych usterek nie jest zawinione przez pozwang, a tym samym nie jest wada budowlana,
a takze ciezar wykazania, iz czeS¢ wymienionych w pozwie wad budowlanych pozwana prawidlowo usunela obciazal
pozwana i wystepujacego po jej stronie interwenienta. Dlatego tez, Sad Apelacyjny umozIliwil interwenientowi podjecie
inicjatywy dowodowej, zmierzajacej do uzupelienia postepowania dowodowego. Mozliwosci tej interwenient nie
wykorzystal, tym samym podniesione przez niego w apelacji zarzuty naruszenia przez Sad art. 278 § 1 k.p.c. w
zw. z art. 286 k.p.c. i art. 232 zd. 1 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. staja sie bezprzedmiotowe. W konsekwencji, Sad
Apelacyjny przyjal za miarodajne dla rozstrzygniecia twierdzenia powddki, zeznania zarzadcy pozwanej D. B. (k.
638-639), wnioski opinii gléwnej i uzupelniajacej bieglej L., tre$¢ protokotu z przegladu gwarancyjnego i kosztorys
inwestorski sporzadzony przez rzeczoznawce budowlanego S., ktérych apelujaca nie zdolala podwazy¢ takze na etapie
postepowania apelacyjnego. Dowody te Sad Okregowy trafnie ocenil. Apelacja polemizuje z tg oceng, podnoszac
te same argumenty co w postepowaniu rozpoznawczym. Sad Okregowy mial racjonalne powody, by argumenty te
odrzucié. Sad Apelacyjny prezentowane w tej materii stanowisko Sadu Okregowego w pelni podziela. Odnoszac sie
dodatkowo do argumentacji apelujacej, majgcej wykazaé prawidlowosé naprawy dachu, o ktoérej to prawidtowosci
ma $wiadczy¢ brak $wiezych zaciekéw pochodzacych z nieszczelnosSci dachu, Sad Apelacyjny odwoluje sie do zeznan
Swiadka M. K., sprawujacego z ramienia pozwanej nadzér budowlany, ktéry zeznal, ze pozwana naprawila obrobke
blacharska dachu, a nastepnie pomalowala klatke schodowg, niwelujac stare zacieki. Wskazuje to jednoznacznie,
iz zacieki stwierdzone przez biegla byly zaciekami nowymi, §wiadczacymi o dalszej nieszczelno$ci dachu. Biegla
wyjasnila réwniez, co umknelo uwagi apelujacej, z jakich przyczyn w kosztorysie przyjela konieczno$é wymiany 35%
blachy dachéwkowej. Mianowicie wskazala, iz blacha ta nie zawsze moze zosta¢ wykorzystana ponownie poniewaz
zagiecia, rabki oraz zaklady nie zawsze sa zgodne z nowo montowanym pokryciem. Podala, ze byly one docinane
w miejscu wbudowania oraz, ze w blasze s3 umieszczane korki mocujace i trudno po rozbidrece, przy ponownym
montowaniu dopasowacé blache tak, by mozna byto wykorzystaé kazdy z wywierconych w niej otworéw, nadto podczas
demontazu niektére cze$ci moga ulec uszkodzeniu. Wyjasnila rowniez, iz gdyby dach mial inny ksztalt (np. byt
dwu lub cztero spadkowy, mozna byloby przyjaé koniecznoéé polozenia jedynie 10-15% nowej blachy). Wyjasnienie
to Sad Apelacyjny uznal za logiczne i przekonujace. Wbrew wywodom apelacji biegla dokonala obmiaru robét, a
czynno$¢ te dokumentuje zalacznik do opinii. Trafnie, Sad Okregowy nie dopatrzyl sie konieczno$ci osobistego wejécia
przez biegla na dach. Uznal, takze trafnie, iz stwierdzenie braku prawidlowego wykonania izolacji mozliwe bylo bez
dokonania odkrywek. W swoich judykatach Sad Najwyzszy wielokrotnie stwierdzal, Ze ,,jezeli z okre$§lonego materialu
dowodowego sad wyprowadzil wnioski logicznie poprawne i zgodne z zasadami do§wiadczenia zyciowego, to taka
ocena dowodéw nie narusza zasady swobodnej oceny dowodéw przewidzianej w art. 233 k.p.c. i musi sie ostac,
choéby w réwnym stopniu, na podstawie tego materialu dowodowego, dawaly sie wysnu¢ wnioski odmienne. Tylko w
przypadku, gdy brak jest logiki w wigzaniu wnioskéw z zebranymi dowodami lub, gdy wnioskowanie sadu wykracza
poza schematy logiki formalnej albo, wbrew zasadom do$wiadczenia zyciowego, nie uwzglednia jednoznacznych
praktycznych zwiazkow przyczynowo-skutkowych, to przeprowadzona przez sad ocena dowoddéw moze by¢ skutecznie
podwazona” (zob. m.in. wyroki SN z dnia 27 wrzeénia 2002r., sygn. akt IV CKN 1316/00 oraz sygn. akt IT CKN 817/00,
niepubl.). Takich natomiast naruszen apelujaca nie wykazala.

Z tych to tez przyczyn, Sad Apelacyjny uznal, iz zarzuty apelacji nie sg w stanie wzruszy¢ trafnoéci zaskarzonego
wyroku. Konkluzje te legly u podstaw oddalenia apelacji - w oparciu o art. 385 k.p.c., jako bezzasadnej. O kosztach
postepowania apelacyjnego, Sad Apelacyjny orzekl na zasadzie odpowiedzialnoSci za wynik sporu, w oparciu o art. 98
§ 113 wzw. z art. 108 § 1 k.p.c., zasadzajac od interwenienta na rzecz powodki 5.400 zl z tytulu kosztow zastepstwa
procesowego w postepowaniu apelacyjnym, nieprzekraczajgcego stawki minimalnej okreslonej w § 6 pkt. 7w zw. z § 13
ust. 1 pkt. 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28 wrzeénia 2002r. w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie



oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (tekst jedn. Dz. U.
Z 2013T., poz. 461 ze zm.).
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