Sygn. akt I ACa 760/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 listopada 2013 1.

Sad Apelacyjny w Katowicach I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy : SSA Malgorzata Wolczanska (spr.)
Sedziowie : SA Barbara Owczarek
SO del. Tomasz Slezak
Protokolant : Anna Wieczorek

po rozpoznaniu w dniu 14 listopada 2013 r. w Katowicach
na rozprawie

sprawy z powodztwa J. Z.i T. Z.

przeciwko A. R.

o zwolnienie spod egzekucji

na skutek apelacji powodow

od wyroku Sadu Okregowego w Katowicach

z dnia 11 czerwca 2013 r., sygn. akt I C 100/12

1) oddala apelacje;

2) zasadza solidarnie od powodéw na rzecz pozwanej 5400 (pie¢ tysiecy czterysta) zlotych tytulem kosztow
postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt I ACa 760/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem Sad Okregowy w Katowicach oddalil powddztwo T. Z. i J. Z. skierowane przeciwko A. R. o
zwolnienie spod egzekucji nieruchomosci polozonej w T., dla ktorej Sad Rejonowy w T. prowadzi ksiege wieczysta KW
nr (...), a ktora zostala zajeta w toku postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez Komornika Sadowego przy
Sadzie Rejonowym w T. C. G. pod sygn. akt (...) z wniosku A. R. oraz orzekl o kosztach procesu.

Sad ten za bezsporng uznat okoliczno$é¢, ze w dniu 19 lipca 2010r. (w uzasadnieniu omylkowo wskazano rok 2011,
k. — 177) pozostajacy w zwigzku malzenskim powodowie zawarli z M. A. (bedacym dluznikiem pozwanej A. R.)



umowe w formie aktu notarialnego o nr Rep. (...), na mocy ktdrej nabyli od niego przystlugujace mu prawo wlasnoéci
nieruchomoéci polozonej w T. — W., dla ktérej Sad Rejonowy w T. prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...) oraz
udzial w wysoko$ci /4 w prawie wlasnosci nieruchomosci potozonej w T. — W., dla ktérej Sad Rejonowy w T. prowadzi
ksiege wieczysta o numerze (...).

Do umowy tej przedlozono odpisy zwykle wyzej wymienionych ksiag wieczystych z dnia 28 czerwca 2010r. Z odpisu
zwyklego ksiegi wieczystej Sadu Rejonowego w T. o numerze (...) wynikalo, ze w dziale (...) ujawnione bylo bezplatne
prawo uzytkowania dzialki o numerze (...) oraz ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci przez (...)Spotke
z ograniczong odpowiedzialno$cia w T., a w dziale (...) wpisana byla hipoteka umowna zwykla w sumie 170 000
zlotych na rzecz E. S.. W akcie notarialnym zawarto wniosek powodow o dokonanie wpisu ich praw w tychze ksiegach
wieczystych.

(...) Spolka z ograniczong odpowiedzialnoéciag w T. wszczela postepowanie egzekucyjne z nieruchomosci przeciwko M.
A. w dniu 26 listopada 2009r. (sygn. akt (...)), o czym w dniu 27 listopada 2009r. zamieszczono wzmianke w ksiedze
wieczystej o numerze (...).

Pozwana A. R. w dniu 23 czerwca 2010r. zlozyla w sprawie egzekucyjnej o sygn. akt (...) prowadzonej z jej wniosku
przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w T. C. G. wniosek z dnia 21 czerwca 2010r. o0 dokonanie opisu i
oszacowania nieruchomosci, dla ktérych Sad Rejonowy w T. prowadzi ksiegi wieczyste o numerach (...) i (...). Pismem
z dnia 29 czerwca 2010r. Komornik Sagdowy zawiadomil dluznika M. A. o wszczeciu przeciwko niemu egzekucji z
wniosku pozwanej z nieruchomosci opisanych powyzej i wezwal go do zaplaty dlugu. Nadto pismem z dnia 29 czerwca
2010r. Komornik Sagdowy poinformowal dtuznika o pozostawieniu przedmiotowych nieruchomosci w jego zarzadzie.
Pisma te zostaly doreczone dluznikowi w dniu 12 lipca 2010r.

W zwiazku z przylaczeniem sie pozwanej A. R. do egzekucji z przedmiotowej nieruchomosci, wszczetej uprzednio przez
(...) Spolke z ograniczong odpowiedzialno$cig w T. (sygn. akt (...)), Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w T. C.
G. na podstawie art. 927 kpc ztozyt do Sadu Rejonowego w T. Wydzialu Ksiag Wieczystych wniosek z dnia 29 czerwca
2010r. o wpis w ksiedze wieczystej o numerze (...) ostrzezenia o prowadzeniu egzekucji rowniez z wniosku pozwane;j.
Whiosek ten wplynagl do wskazanego Sadu w dniu 6 lipca 2010r. Wzmianka o tym wniosku zostala zamieszczona w
ksiedze wieczystej o numerze (...) w dniu 6 lipca 2010r. (Dz. (...)). Wzmianke wykres§lono w dniu 10 sierpnia 2010r.
wraz z dokonaniem wpisu ostrzezenia.

Sporzadzony w postepowaniu egzekucyjnym o sygn. (...) protokoél opisu i oszacowania nieruchomosci z dnia 20
kwietnia 2011r. doreczono powodom. W jego punkcie (...) zapisano, ze w dziale (...) ksiegi wieczystej Sadu Rejonowego
w T. o numerze (...) widnieje wpis ostrzezenia o wszczeciu egzekucji z wniosku pozwanej A. R.. Na te czynno$é
Komornika Sadowego powdd w dniu 10 maja 2011r. wniost skarge do Sadu Rejonowego w T. datowana na dzien 29
kwietnia 2011r. Pozew zostal wniesiony w dniu 1 lutego 2012r.

Powyzsze ustalenia poczynil Sad pierwszej instancji gléwnie w oparciu o dowody z dokumentow, ktérych
prawdziwo$ci zadna ze stron nie kwestionowala.

Sad ten oddalil wniosek dowodowy powoddéw o przestuchanie stron, albowiem jego przeprowadzenie byta zbedne w
sytuacji, gdy wszystkie fakty istotne dla rozstrzygniecie zostaly wyjasnione (art. 299 kpc).

W oparciu o powyzsze ustalenia uznal Sad Okregowy, ze podstawa dochodzonego przez powoddw roszczenia jest
przepis art. 841 § 1 kpc, ktory stanowi sposéb obrony oséb trzecich, ktérych prawa w toku prawidlowo prowadzonego
postepowania egzekucyjnego zostaly naruszone.

W pierwszym rzedzie przeanalizowal Sad zachowanie przez powoddéw miesiecznego terminu do wytoczenia
powddztwa ekscydencyjnego (art. 841 § 3 kpc), dochodzac do wniosku, ze w chwili zawarcia umowy sprzedazy
powodowie mieli §wiadomo$¢ prowadzenia z nabywanej nieruchomosci egzekucji z wniosku (...) Spdiki z ograniczong
odpowiedzialno$cia w T..



Z uwagi na wynikajaca z art. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece zasade jawnosci
ksiag wieczystych, stwierdzil Sad, ze bieg terminu do wytoczenia powoddztwa przeciwko (...) Spélce z ograniczong
odpowiedzialnoScig w W. nalezalo liczy¢ od dnia zawarcia przez nich umowy, albowiem juz woéwczas wiedzieli oni o
naruszeniu ich praw. O wszczeciu egzekucji przez pozwana A. R. dowiedzieli sie za$ z doreczonego im protokotu opisu
i oszacowania nieruchomoéci z dnia 20 kwietnia 2011r.

W tych okolicznoéciach powodowie uchybili terminowi z art. 841 § 3 kpc takze w stosunku do pozwanej A. R. i z tej
przyczyny ich powo6dztwo zostalo oddalone.

Dodatkowo wskazal Sad, ze nawet gdyby przyjaé¢, ze powodowie zachowali termin do wytoczenia powo6dztwa, ich
roszczenie rowniez nie zashigiwaloby na uwzglednienie, a to z uwagi na brzmienie art. 930 § 1 kpc, zgodnie z
ktorym rozporzadzenie nieruchomoscia po jej zajeciu nie ma wplywu na dalsze postepowanie egzekucyjne. Umowa
przeniesienia prawa wlasno$ci zajetej nieruchomosci miedzy zbywcea, bedacym dluznikiem, a nabywca jest wazna, ale
bezskuteczna w stosunku do wierzycieli, ktorzy wszczeli egzekucje i pozostaje bez wplywu na dalsze postepowanie
egzekucyjne, co oznacza, ze egzekucje prowadzi sie tak, jak gdyby zbycie nieruchomosci nie nastapilo. Dzialanie
mechanizmu przewidzianego w art. 930 § 1 kpc uwarunkowane jest wiec skuteczno$cia zajecia nieruchomosci, ktore
moze nastapi¢ w réznym czasie w stosunku do dluznika i innych osoéb, nie ulega przy tym watpliwoSci, ze znajduje on
rowniez zastosowanie do wierzyciela przylaczajacego sie do prowadzonej juz egzekucji z nieruchomosci.

Przywolujac poglad Sadu Najwyzszego wyrazony w uchwale z dnia 7 listopada 2007r., III CZP 93/07, stwierdzit Sad
pierwszej instancji, ze w dniu zawarcia umowy sprzedazy z dnia 19 lipca 2010r., nieruchomos$é bedaca przedmiotem
umowy byla w stosunku do nich zajeta w dniu 6 lipca 2010r., 0 czym w chwili podpisywania umowy powodowie winni
byli przy dolozeniu nalezytej staranno$ci wiedzie¢. Tymczasem przedlozyli oni notariuszowi sporzadzajacemu umowe
odpis zupely ksiegi wieczystej tejze nieruchomosci wedlug stanu na dzieni 28 czerwca 2010r.

O kosztach procesu orzeczono po mysli art. 98 § 1 kpc.

Apelacje od powyzszego wyroku wnieéli powodowie J. Z.1T. Z.. Skarzacy zarzucili naruszenie przepisu art. 841 § 3 kpc
poprzez bledne przyjecie, ze powodowie nie dotrzymali miesiecznego terminu do wytoczenia powo6dztwa oraz art. 5
ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece poprzezjego niezastosowanie w sytuacji, gdy powodowie
dzialali w zaufaniu do treSci ksiegi wieczystej i treSci aktu notarialnego, ktoére to dokumenty nie zawieraly informacji
o postepowaniu egzekucyjnym z wniosku A. R..

W oparciu o te podstawe apelujacy domagali sie zmiany zaskarzonego wyroku i uwzglednienia powddztwa oraz
zasadzenia kosztow postepowania apelacyjnego.

W odpowiedzi na apelacje pozwana wniosla o jej oddalenie i zasadzenie kosztéw postepowania za druga instancje.
Sad Apelacyjny zwazy! co nastepuje:
Apelacja nie zasluguje na uwzglednienie. Zaskarzony wyrok jest prawidtowy.

Sad Apelacyjny podziela ustalenia Sadu pierwszej instancji odnosnie do daty zawarcia przez powodéw umowy
sprzedazy nieruchomosci (19 lipca 2010r.), zawartych w niej postanowieni, okoliczno$ci dotyczacych postepowan
egzekucyjnych prowadzonych przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w T. C. G. o sygn. akt (...)i(...), a
takze chronologii dokonywania wpisow w ksiegach wieczystych urzadzonych dla nieruchomosci umowg ta objetych.

Korekty wymaga jedynie ustalenie dotyczace momentu dowiedzenia sie powodoéw o naruszeniu ich praw w wyniku
skierowania egzekucji do stanowigcych ich wlasno$é nieruchomosci. Sad Okregowy przyjal, ze o fakcie tym powodowie
dowiedzieli sie w kwietniu 2011r., kiedy to doreczono im protokél opisu i oszacowania z dnia 20 kwietnia 2011r., z
ktorego zapiséw wynikalo, ze w dziale (...) ksiegi wieczystej o numerze (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w T.
wpisano ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z wniosku pozwanej (wierzyciela) A. R..



W ocenie Sadu Apelacyjnego powodowie wiedzieli jednak juz wczeéniej o wszczeciu egzekucji przez pozwang z nabytej
przez nich od M. A. nieruchomosci. Z dokumentéw zlozonych przez pozwana przy piSmie procesowym z dnia 18
pazdziernika 2012r. (k. 136 — 137) wynika, ze zawiadomienie Sadu Rejonowego w T. Wydzialu Ksiag Wieczystych z
dnia 10 sierpnia 2010r. (Dz. (...)) o wpisie ostrzezenia o wszczeciu przez pozwang A. R. egzekucji z nieruchomosci
doreczone zostalo powodom w dniu 18 pazdziernika 2010r. (k. 141, 142). Od tej wla$nie daty winien zatem by¢ liczony
miesieczny termin na wytoczenie powodztwa ekscydencyjnego, o ktérym mowa w art. 841 § 3 kpc.

Uchybienie to jednak nie mialo wplywu na prawidlowo$¢ zaskarzonego rozstrzygniecia. W obu przypadkach wszczecie
procesu w dniu 6 lutego 2012r. nastapilo z uchybieniem prekluzyjnego terminu okre$lonego w wyzej powolanym
przepisie. W tych okoliczno$ciach za bezzasadny uznaé nalezalo podniesiony w apelacji zarzut jego naruszenia.
Wskaza¢ przy tym nadto mozna, ze skarzacy jakkolwiek kwestionuja ustalenia Sadu co do daty, w jakiej dowiedzieli
sie o przylaczeniu sie pozwanej do egzekucji z nieruchomosci to nawet nie wskazujg, nie méwigc juz o wykazaniu tej
okoliczno$ci, w jakiej dacie, innej niz przyjal Sad, mieliby powzia¢ informacje o tym fakcie.

Nie sposob rowniez podzieli¢ zarzutu naruszenia art. 5 ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(Dz.U.z2001r.,Nr 124, poz. 1361 z pdZniejszymi zmianami), ktéry dotyczy rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych.
Zauwazy¢ trzeba, ze w rozpoznawanej sprawie nie wystapila niezgodno$¢é miedzy stanem prawnym nabytej przez
powoddéw nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a jej rzeczywistym stanem prawnym. Ksiega urzadzona
dla nabytej nieruchomosci odzwierciedlala jej prawidlowy rzeczywisty stan prawny i rzecza stron zawierajacych tak
wazka dla bezpieczenstwa obrotu umowe sprzedazy nieruchomoéci jest dolozenie nalezytej starannosci w zapoznaniu
sie z jej jak najbardziej aktualng treScia. Tymczasem stawajacy przed notariuszem K. W. w dniu 19 lipca 2010r.
przedlozyli odpisy ksiag wieczystych aktualne na dzien 28 czerwca 2010r. (k. 33 — 33v.), pomimo ze z uwagi na zasade
jawnosci ksigg wieczystych z art. 2 wspomnianej ustawy posiadali mozliwo$¢ zapoznania sie ze zaktualizowana treécia
ksiegi. Konsekwencja zaniechania tejze czynno$ci jest nieskuteczno$¢ powolywania sie na nieznajomo$¢ wpiséow i
uczynionych wzmianek o ztozonych wnioskach o wpis.

Odnoénie do hipotetycznie dokonanej analizy zasadno$ci roszczenia powodow w Swietle normy z art. 930 § 1 kpe Sad
Apelacyjny w caloéci podziela wyrazone w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku stanowisko Sadu pierwszej instancji.
Zbedne jest zatem jego powielanie w postepowaniu apelacyjnym.

Z tych wzgledow apelacja powodow jako bezzasadna podlega oddaleniu, o czym z mocy art. 385 kpc Sad Apelacyjny
orzekl jak w sentencji.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono po mysli art. 98 § 1 kpc, a ich wysoko$¢ (w istocie wynagrodzenie
profesjonalnego pelnomocnika) wyliczono zgodnie z przepisem § 6 pkt 7 w zw. z § 12 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenie
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzesnia 2002r. w sprawie oplat za czynnoSci radcoéw prawnych oraz ponoszenia
przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U z
2002r., Nt 163, poz. 1349 z p6ézniejszymi zmianami), przyjmujac za warto$¢ przedmiotu zaskarzenia kwote 370 330
zlotych ustalona przez Sad pierwszej instancji jako warto$¢ przedmiotu sporu (k. — 129v.). W sprawie nie zachodzily
przestanki do zastosowania dobrodziejstwa z art. 102 kpc. Skarzacy nie tylko nie naprowadzili w apelacji zadnych
okoliczno$ci pozwalajacych uznac, ze istnieje wypadek szczegélnie uzasadniony w rozumieniu tego przepisu, ale
nawet nie wnosili o odstgpienie od obcigzania ich kosztami procesu w caloéci lub w czeéci. Wywiedzenie przez
niech bezzasadnej apelacji, pomimo szczegdlowego wyjasnienia przyczyn oddalenia powddztwa przez Sad pierwszej
instancji, zmusilo strone pozwang do podjecia obrony, ktoéra okazala sie skuteczna.



