Sygn. akt I ACa 365/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 czerwca 2013 r.

Sad Apelacyjny w Katowicach I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy : SSA Mieczystaw Brzdak (spr.)
Sedziowie : SA Anna Bohdziewicz
SA Elzbieta Karpeta
Protokolant : Malgorzata Korszun

po rozpoznaniu w dniu 27 czerwca 2013 r. w Katowicach

na rozprawie

sprawy z powbdztwa C. P.

przeciwko M. S. (1), J. 1., A. 1., H. I, A. K. i (...) Spdlce z ograniczona odpowiedzialno$cig w K.
o zaplate

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Okregowego w Katowicach

z dnia 10 pazdziernika 2012 r., sygn. akt IT C 736/10,

1) oddala apelacje;

2) zasadza od powddki na rzecz pozwanych: J. I., A. 1. i H. 1. 5 400 (pie¢ tysiecy czterysta) zlotych oraz na rzecz
pozwanej (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialnoécia w K. 5 400 (pieé tysiecy czterysta) ztotych tytulem kosztoéw
postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt I ACa 365/13

UZASADNIENIE

Powodka domagala sie zasgdzenia solidarnie od pozwanych kwoty 600.000 7} z ustawowymi odsetkami od dnia 13
grudnia 2008r oraz kosztow procesu.

Na uzasadnienie swego zadania podala, ze jej maz J. P. (1) wraz z pozwanymi M. S. (1) i J. I. wpadl na pomysl, aby
dokona¢ zakupu terenu poprzemyslowego w korzystnej cenie celem odsprzedazy z zyskiem. Wymienieni pozwani nie
chcieli dokonywa¢ zakupu na wlasne nazwisko, jeden z powodu pelnienia funkeji publicznej drugi z powodu obawy



przed wierzycielami. Transakcja zostala przeprowadzona za posrednictwem zakupionej w tym celu spo6lki z o.o. (...),
przy czym udzialy w tej spolce kupili: konkubina M. S.(1) A. K. oraz zonaisynJ.I. - H.i A. L.

Wedlug twierdzen powodki pozwani M. S. (1) i J. I. ustalili z J. P. (1), ze maz powodki otrzyma 10% od sumy, jaka
wszyscy zarobig na wspolnym przedsiewzieciu. Maz powodki uzyskal pelnomocnictwo by reprezentowaé spotke (...)
przy wyszukiwaniu nabywcow zakupionej wcze$niej nieruchomos$ci. Wskutek jego dzialann w dniu 12 grudnia 2008
r. zawarto umowe w formie aktu notarialnego a pieniadze z transakcji wplynely na rachunek beneficjenta. J. P. (1)
bezskutecznie zwracal sie do pozwanych z zadaniem wyplaty naleznej kwoty.

Wszyscy pozwani wnosili o oddalenie powodztwa, zarzucajac m. in., ze powddka nie wykazala cesji wierzytelnosci.

Zaskarzonym wyrokiem Sad Okregowy w Katowicach oddalil powddztwo i zasadzil od powddki na rzecz pozwanych
J. L, H. I.i A. 1. kwote 7.217 z} oraz na rzecz pozwanej (...) spoki z ograniczong odpowiedzialnoscig w K. kwote 7.217
z} tytulem kosztéw procesu.

Swoje rozstrzygniecie nastepujaco uzasadnit.
Nie bylo kwestionowane przez pozwanych M. S. (1) iJ. L., ze znaja J. P. (1) , ani to , ze wymieniony jest mezem powddki .

Udzialowcami pozwanej spolki (...) byli H. I., A. I. oraz A. K.. Od stycznia 2009 r. jedynym wspoélnikiem, posiadajacym
calos¢ udzialow jest (...) SA. Sklad Zarzadu spotki byl przed styczniem 2009 r. nastepujacy: Prezesem Zarzadu byt J.
I, za§ A. 1. i A. K. pehili funkcje wiceprezes6w. Do lutego 2007 r. do reprezentowania spotki uprawniony byt kazdy
z czlonk6éw Zarzadu samodzielnie .

Bezspornym bylo, ze pozwana spélka byla wlascicielem gruntu polozonego w B. przy ul. (...), nabytego od spoiki (...),
za$ w wyniku zbycia calo$ci udzialéw w spoétee (...) spoélka (...) SA nabyla przedmiotowy grunt jako element majatku
nabywanego podmiotu.

J. I. jako Prezes Zarzadu sp6iki (...) udzielil w dniu 5 czerwca 2005 r. pelnomocnictwa J. P. (1) do ,,wystepowania w
imieniu firmy przed urzedami, instytucjami, przedsiebiorstwami w zakresie spraw zwigzanych z dzialalnoscia sp6tki” .

W pismach z 18 pazdziernika 2010 r. pelnomocnik C. P. wezwal wszystkich pozwanych do zaplaty 600.000 zl z
ustawowymi odsetkami od dnia 16.12.2008 r., powolujac sie na ustng umowe, jakg zawrze¢ mial J. P. (1) ze spodlka
(...) wS., w oparciu o ktéra mial wyszukac podmiot do zakupu gruntu polozonego w B. przy ul. (...), a dalej wskazujac
na fakt, ze w dniu 12 grudnia 2008 r. zawarty zostal stosowny akt notarialny.

Oceniajac zasadno$é zadania pozwu wskazal Sad I instancji, ze strona powodowa powolala jako podstawy prawne
swego zadania przepisy art. 750 ke w zw. z art. 738 ke, ze wskazaniem, ze J. P. (1) lgczyla z kazdym z pozwanych umowa
nienazwana o Swiadczenie ustug podobna do umowy zlecenia. W odniesieniu do M. S. (1) powodka powolala takze
art. 391 kc wywodzac, ze miala miejsce umowa o charakterze gwarancji, gdzie M. S. (1) zagwarantowal, iz pozostali
pozwani zaplaca na rzecz J. P. (1) sporna kwote. Co do pozwanych J. L., H. I, A. I. i A. K. powodka wskazala jako
podstawe prawna swego roszczenia takze przepis art. 299 ksh.

»Ostatnia norma”, na jaka powolala sie powddka, byl przepis art. 405 ke dotyczacy bezpodstawnego wzbogacenia.

W ocenie Sadu Okregowego, wbrew zarzutom wszystkich pozwanych, powddka wykazala, ze jej maz J. P. (1)
dokonal na jej rzecz cesji wierzytelnosci bowiem chociaz umowa cesji nie zostala Sadowi przedstawiona, to jednak
»przedstawiony zostal dokument potwierdzajacy na pi$émie fakt cesji a mianowicie pismo malzonkéw P. do pozwanej
A.K. zdnia 18 pazdziernika 2010r., informujace, ze J. P. (1) dokonal na rzecz zony cesji wierzytelnoSci, jaka przystuguje
mu wobec tej pozwane;.

Zdaniem Sadu Okregowego ,,calkowicie pozbawione podstaw prawnych bylo kierowanie powbddztwa przeciwko (...)
spolce z 0.0. w K.” bowiem nie istnial zaden stosunek kontraktowy pomiedzy spotka a mezem powddki.



»,Nie mialo tez miejsca” uzyskanie przez pozwana spotke korzysci majatkowej kosztem J. P. (1) bez podstawy prawnej,
w rozumieniu art. 405 ke gdyz ze stanu faktycznego przedstawionego przez powodke nie wynika aby nastapilo
jakiekolwiek zwiekszenie aktywow albo zmniejszenie pasywow spolki, bedgce wynikiem zubozenia J. P. (1) i dokonane
jego kosztem.

W konsekwencji, zdaniem Sadu I instancji, nie wchodzi tez w gre odpowiedzialno$é pozwanych J. I, A. L.i A. K. w
oparciu o art. 299 ksh. Czlonkowie zarzadu odpowiadaja bowiem za zobowigzania spolki ,a po stronie spoiki (...)
nie ma zobowigzania na rzecz J. P. (1) (abstrahujac juz od niewykazania pozostalych, kumulatywnych przestanek z
powolanego przepisu, jak choc¢by bezskutecznosci egzekucji)”.

Wedlug Sadu Okregowego ,chybionym bylo twierdzenie”, ze pozwani H. 1., A. I. i A. K. odpowiadaja w sprawie
niniejszej na mocy art. 405 ke. Wprawdzie osoby te jako udzialowcy spoiki (...) odniosly korzy$¢ majatkowa ze zbycia z
zyskiem przedmiotowego gruntu , dokonanego przez spolke, jednakze i w tym przypadku , podobnie jak w odniesieniu
do spolki, nie zachodzi przestanka uzyskania korzySci kosztem majatku J. P. (1)”.

Wskazal Sad Okregowy, ze ,jesli chodzi o relacje prawna pomiedzy J. P. (1) a pozwanymi M. S. (1) i J. I, nie
mozna wykluczy¢, ze istotnie mialy pomiedzy nimi miejsce ustne ustalenia finansowe, dotyczace wynagrodzenia
meza powddki za pomoc w doprowadzeniu do sprzedazy z zyskiem przedmiotowego gruntu”, tym niemniej, Sad
oddalil wnioski o przestuchanie swiadkéw na okolicznoé¢ faktu i ustalen ustnej umowy rzeczonych osob, bowiem
»w okolicznoéciach sprawy niniejszej, dla rozstrzygniecia sporu wystarczajace bylo odniesienie sie do tego co sama
strona powodowa twierdzila o umowie ustnej jak miala Iaczy¢ J. P. (1), M. S. (1) i J. L., zbieznie zreszta z zeznaniami
przestuchanego przez Sad §wiadka J. P. (1)”.

Z tych samych wzgledow, wedlug Sadu I instancji, nie byto podstaw do otwarcia rozprawy na wniosek zlozony przez
strone powodowa.

Wedlug Sadu I instancji umowa, na podstawie, ktorej maz powoddki miat otrzymaé 10% od warto$ci ceny sprzedazy
gruntu, w zamian za czynno$ci zwigzane z poszukiwaniem potencjalnych nabywcow, prowadzenie rozméw z
takimi ewentualnymi kontrahentami, pozyskiwanie dokumentéw potrzebnych do sprzedazy (np. mapki geodezyjne,
dokumenty z Urzedu Miasta itp.), ,wykonywanie telefon6w”, organizowanie spotkan celem negocjacji warunkow,
nie byla umowa nienazwana lecz stypizowana w art.179 i 180 ustawy z dnia 21 sierpnia 1991ir. o gospodarce
nieruchomoéciami jako umowa o poérednictwo w obrocie nieruchomos$ciami.

Wskazat Sad Okregowy, ze bezspornym bylo, ze J. P. (1) nie ma zawodowych uprawnien posrednika w obrocie
nieruchomo$ciami. Bez znaczenia jest zatem, czy rzeczywiécie zawarl on z pozwanymi M. S. (1) i J. I. ustng umowe
o tresci odpowiadajacej umowie o takie posrednictwo, albowiem nawet jesli tak istotnie byto, umowa taka dotknieta
byla bezwzgledna niewazno$cia, jako sprzeczna z prawem (art. 58 kc).

Na poparcie swojego stanowiska Sad I instancji powolal sie na wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 19 stycznia 2011 1. w
sprawie V CSK 173/10, zgodnie z ktérym podmiot nie majacy licencji posrednika nie moze skutecznie zawrze¢ umowy
posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami a umowa o poérednictwo w obrocie nieruchomo$ciami zawarta z osoba
niemajaca uprawnien do wykonywania zawodu posrednika w obrocie nieruchomos$ciami jest niewazna.

W takim stanie rzeczy, wedlug Sadu, takze roszczenie skierowane przeciwko pozwanym M. S. (1) i J. 1. bylo
bezzasadne , jako wywodzone z niewaznej umowy.

Jako podstawe orzeczenia o kosztach procesu powolal Sad art. 98 kpc oraz § 6 pkt.7 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. Nr 163 z
2002 1., poz. 1349).

Wyrok ten zaskarzyla powoddka, ktora zarzucita w apelacji:



1. naruszenie prawa materialnego a w szczegoblnoéci:

- art. 1 ke. art. 5 ke 384 keinastepne, 391 ke, 405 ke art. 750 ke, 738 ke, 398 ke, poprzez ich nie zastosowanie i przyjecie
iz ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami wylacza ich mozliwo$¢ ich stosowania

- art. 180 ust. 1 pkt. 11 4 ustawy o gosp. nieruchomo$ciami poprzez

przyjecie iz przepis ten wylacza mozliwo$¢ zawierania umoéw tak zwanych nienazwanych na mocy ktorych dochodzi
do jednorazowej czynnoéci o charakterze w czeéci zblizonej do posrednictwa podczas gdy te przepisy reguluja jedynie
zawodowo wykonywana dzialalnos¢ posrednictwa i w tym zakresie sa rygorystyczne dla os6b zawodowo trudnigcym
sie poérednictwem bez posiadania koncesji, a nie dotycza warunkoéw zawierania umow przez osoby fizyczne i prawne
w trakcie wykonywania umoéw zlecenia wzglednie uméw agencyjnych.

niewyjasnienie wszystkich okolicznoéci faktycznych istotnych dla rozstrzygniecia sprawy poprzez:

- nie przesluchanie zawnioskowanych §wiadkéw oraz nie przeprowadzenie innych dowodéw potwierdzajacych bez
zadnych watpliwosci iz na rzecz J. P. (1) przyrzeczono zaplate w postaci 10% od sumy realizacji transakeji

- nie przeprowadzenie dowoddéw za wnioskowanych w pozwie i pismach procesowych z ktoérych wynikato iz J. P. (1)
posiadal pelnomocnictwo bez ograniczen udzielone mu przez Prezesa Spolki z o.0. (...), oraz ze spotka zawarla ustng
umowe wzglednie dokonala w osobie Prezesa Spolki przyrzeczenia zaplaty 10 % wartoéci sprzedanych nieruchomosci.
Przyjete przez Sad stanowisko ze nie zachodzi mozliwo$¢é zastosowania art. 299 ksh nie wyklucza odpowiedzialno$ci
spolki (...).

3.innych uchybieniach procesowych ktore mialy wplyw na wynik sprawy a w szczego6lno$ci naruszenie przepisu 233
kpci 328 kpe.

W oparciu o tak sprecyzowane zarzuty powodka wniosta:

1. o zmiane zaskarzonego wyroku i zasadzenie zgodnie z zadaniem pozwu

wzglednie

2. o uchylenie zaskarzonego wyroku i ,,przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania”.
Sad Apelacyjny zwazyl co nastepuje.

Whbrew stanowisku prezentowanemu przez skarzaca w apelacji, Sad Okregowy dokonal wszystkich ustalen
faktycznych, istotnych dla rozstrzygniecia sprawy. Ustalenia te, powinny przede wszystkim stuzy¢ do zdefiniowania
rodzaju umowy jaka — wedlug twierdzen powddki oraz zeznan J. P. (1) — maz powodki zawart z pozwanymi M. S. (1)
oraz J. I.. Wedlug tych twierdzeh maz powodki mial otrzymac 10 % wartoéci ceny sprzedazy nieruchomosci potozone;j
w B. przy ul. (...) w zamian za czynnoSci zwigzane z poszukiwaniem potencjalnych nabywcoéw, prowadzenie rozmow z
ewentualnymi kontrahentami, pozyskiwanie dokumentéw potrzebnych do zawarcia umowy sprzedazy, organizowanie
spotkan celem negocjacji warunkéw umowy itp.

Oceniajac rodzaj tej umowy Sad Okregowy prawidlowo przyjal, Ze wyczerpuje ona znamiona umowy o posrednictwo
w obrocie nieruchomosciami, ktéra to umowe stypizowano w art. 179 i 180 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Jak trafnie zauwaza Sad I instancji zgodnie z powolanymi przepisami posrednictwo w obrocie nieruchomo$ciami
jest dzialalnoScia zawodowa wykonywana przez posSrednikéw na zasadach okre§lonych w ustawie o gospodarce
nieruchomo$ciami a pos$rednikiem w obrocie nieruchomo$ciami jest osoba fizyczna posiadajaca licencje zawodowa
nadang w trybie przepisow wymienionej ustawy.



Trafnie tez Sad Okregowy przyjmuje, ze bezspornym miedzy stronami bylo, ze J. P. (1) nie ma zawodowych uprawnien
posrednika w obrocie nieruchomosciami. Juz zatem z tej przyczyny umowa, nawet jezeli zostala zawarta pomiedzy
J. P. (1) i pozwanymi M. S. (1) oraz J. 1., byla niewazna. Za takim wnioskiem przemawia takze orzecznictwo Sadu
Najwyzszego, na ktore powolal sie Sad Okregowy.

W takim stanie rzeczy maz powodki a w konsekwencji sama powodka nie nabyla roszczenia o zaplate wynagrodzenia
w wysokoSci 10 % od warto$ci ceny sprzedanej nieruchomosci.

Maz powodki nie mogl bowiem przenies$é na nia w drodze cesji wierzytelnoSci wobec pozwanych z tego tytulu, skoro
sam roszczenia o zaplate wynagrodzenia nie nabyl, a to w my$l zasady ,,nemo plus iuris” [ ...]

Z tych zatem przyczyn, gdy z samych twierdzenn powodki wynika, ze nie przystuguje jej roszczenie o zaplate
kwoty dochodzonej w pozwie, zbednym bylo przeprowadzanie postepowania dowodowego, w szczegdlnosci z zeznan
Swiadkéw na okoliczno$é, ze ,na rzecz J. P. (1) przyrzeczono zaplate w postaci 10 % od sumy realizacji transakcji”.

Zbednym bylo tez przeprowadzenie postepowania dowodowego dla ustalenia, ze J. P. (1) posiadal pelnomocnictwo
bez ograniczen udzielone mu przez Prezesa Spolki (...), bowiem okolicznoé¢ ta nie byla sporng i zostala prawidtowo
ustalona przez Sad I instancji.

Nie zachodzila tez potrzeba prowadzenia postepowania dowodowego celem ustalenia, ze spolka (...) zawarla z mezem
powddki ustng umowe wzglednie ,,dokonata w osobie Prezesa Spolki przyrzeczenia zaplaty 10 % warto$ci sprzedanych
nieruchomosci”, skoro — jak juz wyzej wskazano — umowa o poSrednictwo byta niewazna, a zatem ani mezowi powodki
ani jej samej (wskutek cesji wierzytelno$ci) nie przystuguje roszczenie o zaplate tej kwoty ani wobec spo6lki (...) ani
0so6b fizycznych.

W konsekwencji powodka, gdy nie przystuguje jej roszczenie o zaplate wynagrodzenia z wymienionej umowy, nie
moze tez skutecznie domagacé sie zaplaty od pozostalych pozwanych, i to niezaleznie od powolywanej przez powddke
podstawy prawnej, w szczeg6lnosci art. 391 ke, 405 ke czy tez 299 ksh, przy czym ostatni z wymienionych przepisow
w ogole nie moze mie¢ zastosowania w sprawie.

Zawarte zatem w apelacji zarzuty naruszenia wymienionych w niej przepis6w postepowania jak i prawa materialnego
sq bezzasadne, przy czym zauwazy¢ nalezy, ze podobnie jak art. 299 ksh tak i wymienione w apelacji art. 1 ke, art. 5
kc oraz art. 384 kc ,,i nastepne” nie majq zastosowania w sprawie.

Przepis art. 1 k.c. z tej przyczyny, ze okresla przedmiotowy i podmiotowy zakres regulacji kodeksu cywilnego i nie
moze sam przez sie stanowi¢ podstawy prawnej zadania powo6dki. Podobnie przepis art. 5 ke nie stanowi takiej
podstawy. Ustanawia on bowiem zakaz korzystania w okre§lonych granicach z praw podmiotowych, nie jest natomiast
zrodtem powstania takich praw a w konsekwencji nie moze stanowi¢ samodzielnej podstawy powodztwa. Zupelnie
niezrozumialym jest powolanie przez skarzaca przepisu art. 384 ,i nastepne” ke, ktére reguluja korzystanie przez
strony z wzorcoOw umoéw, a oczywistym jest, ze sprawa niniejsza takiego wzorca w ogoéle nie dotyczy.

Whbrew stanowisku prezentowanemu w apelacji Sad I instancji nie naruszyl tez art. 738 ke, trafnie przyjmujac, ze J.
P. (1) zawart umowe o posrednictwo w obrocie nieruchomog$ciami, a nie umowe zlecenia.

Sad Okregowy nie mogt natomiast naruszy¢ art. 398 ke juz to z tej przyczyny, ze przepis ten, podobnie jak inne zawarte
w Tytule IV normujace obowiazek zawierania uméw miedzy jednostkami gospodarki uspolecznionej, zostaly skre$lone
przez art. 1 pkt 58 ustawy z dnia 28 lipca 1990 r. o zmianie ustawy - Kodeks cywilny (Dz.U.1990.55.321).

Z powolanych przyczyn apelacja powodki ulegala oddaleniu (art. 385 kpc) a powodka jako przegrywajaca sprawe w
postepowaniu odwolawczym obowigzana jest zwr6ci¢ pozwanym J. I, A. I. oraz H. 1., na zadanie zgloszone przez ich
pelnomocnika, koszty postepowania apelacyjnego (art. 98 § 11 3 kpc w zw. z art. 99 kpc).



