Sygn. akt I ACa 315/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 czerwca 2021 .

Sad Apelacyjny w Katowicach I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy : SSA Mieczystaw Brzdak
Sedziowie : SSA Tomasz Slezak (spr.)
SSO del. Tomasz Tatarczyk

po rozpoznaniu w dniu 21 czerwca 2021 r. w Katowicach

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powbdztwa R. M.

przeciwko (...) Spolce z ograniczong odpowiedzialno$cia w B.
o zobowigzanie do zlozenia o§wiadczenia woli

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Okregowego w Katowicach

z dnia 13 czerwca 2017 r., sygn. akt IT C 494/16

I) zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze:

1) zobowigzuje pozwang (...) Spolke z ograniczong odpowiedzialnoScia
w B. do zlozenia o§wiadczenia woli nastepujgcej tresci:

a) (...) Spolka z ograniczona odpowiedzialnoScia w B. ustanawia odrebng wlasnoéc¢ lokalu mieszkalnego numer
6 polozonego w budynku w B. przy ulicy (...),

o powierzchni 62,12 m® wraz z przynalezng piwnica o powierzchni 4,55 m?, z wlasnoécia ktérego zwigzany jest udzial
wynoszacy (...) cze$ci w prawie wlasnoSci gruntu oraz w prawie wlasnosci czeSci budynku i urzadzen ktére nie stuza
wylgcznie do uzytku wlascicieli lokali, objetych ksiega wieczysta numer (...), prowadzong przez Sad Rejonowy w
Bytomiu,

b) (...) Spoika z ograniczona odpowiedzialnoScia w B. przenosi na powoda R. M. odrebna wlasno$é lokalu nr
6 polozonego w budynku w B. przy ulicy (...),

o powierzchni 62,12 m” wraz z przynalezna piwnica o powierzchni 4,55 m>, z wlasnoécia ktorego zwiazany jest udzial
wynoszacy (...) cze$ci w prawie wlasnoSci gruntu oraz w prawie wlasnosci czeSci budynku i urzadzen ktoére nie stuza



wylacznie do uzytku wlascicieli lokali, objetych ksiega wieczysta numer (...), prowadzona przez Sad Rejonowy w
Bytomiu, za cene nabycia 7 850 (siedem tysiecy osiemset pieédziesiat) zlotych;

2) zasadza od pozwanej na rzecz powoda 3 600 (trzy tysiace sze$cset) zlotych z tytulu kosztéw procesu,

3) nakazuje pobraé od pozwanej na rzecz Skarbu Panstwa (Sadu Okregowego w Katowicach 1 816,18 (tysigc osiemset
szesnas$cie
18/100) zlotych z tytulu nieuiszczonych kosztéw sadowych;

II) zasadza od pozwanej na rzecz powoda 6 750 (szeSé tysiecy siedemset pieédziesiat) zlotych z tytulu kosztow
postepowania apelacyjnego
i kasacyjnego;

III) nakazuje pobra¢ od pozwanej na rzecz Skarbu Panstwa (Sadu Apelacyjnego w Katowicach) 1 208,37 (tysiac
dwiescie osiem i 37/100) zlotych z tytulu nieuiszczonych kosztéw sadowych.

SSA Tomasz Slezak SSA Mieczystaw Brzdak SSO del. Tomasz Tatarczyk

I ACa 315/20

UZASADNIENIE

G. M. (poprzedniczka prawna powoda R. M.) wniosta do Sadu Okregowego w Katowicach pozew o zobowiazanie
pozwanej Przedsiebiorstwa (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialnoScia w B. - dalej PBSz (poprzedniczki prawnej
pozwanej - (...) Spdlki z ograniczona odpowiedzialnoécia w B.), do zlozenia o§wiadczenia woli o ustanowieniu odrebnej

wlasnosci lokalu mieszkalnego nr (...) o pow. 62,45 m?, znajdujacego sie w budynku przy ul. (...) w B., wraz z wlasnoécia
odpowiedniego udzialu w prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz w czeSciach i urzadzeniach wspoélnych
budynku, ktoére nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali, objetych ksiega wieczysta nr (...) prowadzong przez
Sad Rejonowy w Bytomiu, a takze o przeniesienie na nia wlasnosci opisanego lokalu za cene w kwocie 7.806,25 zl.
Powodka jako podstawe swoich zadan wskazala art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2005r. 0 zmianie niektérych ustaw
dotyczacych nabywania nieruchomo$ci (dalej u.z.n.u) oraz art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach
zbywania mieszkan bedacych wlasnoécig przedsiebiorstw panstwowych, niektorych spoélek handlowych z udzialem
Skarbu Panstwa, panstwowych, os6b prawnych oraz niektérych mieszkan bedgcych wlasnoscia Skarbu Panstwa (dalej
u.z.z.m).

Wobec $mierci G. M. postepowanie w sprawie zostalo zawieszone, a nastepnie podjete z udzialem jej jedynego
spadkobiercy, syna R. M.. Strona pozwana podniosta wowczas, ze R. M. ma inne miejsce zamieszkania niz G. M., tym
samym nie nalezy do kregu os6b uprawnionych wymienionych w art. 2 ust. 2 b u.z.z.m. Strona pozwana podniosta
takze, ze R. M. moze wstgpi¢ do toczacego sie procesu pod wzgledem formalnym, ale merytorycznie nie jest to
réwnoznaczne z uznaniem, ze moze dochodzi¢ zasadzenia prawa, ktére nie zostalo jeszcze przyznane G. M..

Wyrokiem z dnia 13 czerwca 2017 roku Sad Okregowy w Katowicach oddalil powodztwo i nie obciazyl powoda
kosztami postepowania.

Sad pierwszej instancji stwierdzil, ze okoliczno$ci sprawy pozostawaly miedzy stronami bezsporne gdy chodzi o
umowy najmu zawarte 3 czerwca 1970 r. i 1 lipca 2011 r. Przedmiotem sporu miedzy stronami pozostaje natomiast
okoliczno$¢, czy pierwotna powddka mogla domagaé sie zobowigzania pozwanej do zlozenia oswiadczenia woli w
trybie art. 5 ust. 1 u.z.n.u oraz art. 2 ust.2 u.z.z.m. W ocenie Sadu Okregowego, na to pierwsze pytanie odpowiedz jest
pozytywna, natomiast roszczenia powoda R. M. o zobowigzanie pozwanej (...) sp. z 0.0. w B. do zlozenia o§wiadczenia
woli o ustanowieniu odrebnej wlasnoéci lokalu mieszkalnego nr (...), znajdujacego sie w budynku przy (...) w B., wraz



z udzialem w prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz w czeSciach i urzadzeniach wspoélnych budynku, ktére nie
shuza wylacznie do uzytku wtascicieli lokali i o przeniesieniu na niego wlasnosci opisanego lokalu za cene stanowigca
5 % warto$ci lokalu, nie zastluguja na uwzglednienie.

Sad pierwszej instancji podniésl, ze powdd w lokalu objetym zgdaniem pozwu nie mieszkal, nie byl tez jego najemca, a
jako pracownik PBSz, otrzymal lokal mieszkalny polozony w B. przy Al. (...) i tym samym jego potrzeby mieszkaniowe
jako pracownika PBSz zostaly w pelni zaspokojone.

Jednocze$nie Sad ten, cytujac art. 922 § 11 2 k.c. stwierdzil, ze G. M. byla osoba uprawniona do zlozenia wniosku o
wykup mieszkania w rozumieniu

art. 2 pkt.2 a u.z.z.m. Ustawa ta nie reguluje w zaden sposob kwestii, czy i kto dziedziczy uprawnienie przystugujace
osobie uprawnionej w sytuacji jej Smierci, wskazuje jedynie kto jest osoba uprawniona. Art. 2 ust. 2 b ustawy
przewiduje, ze osobami uprawnionymi sg osoby, ktore stale zamieszkiwaly z osobg uprawniona. Przepis ten obejmuje
swoim kregiem osoby, ktore prowadzily z uprawniona wspolne gospodarstwo domowe. Przepisy tej ustawy przewiduja
tez, ze uprawnienie przechodzi na oznaczone osoby niezaleznie od tego, czy sa one spadkobiercami.

Apelacje od tego wyroku wnidst powdd R. M. zrzucajac:

- naruszenie przepiséw prawa materialnego, tj. art. 2 pkt 2 lit. b ustawy z dnia

15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan bedacych wlasnoécia przedsiebiorstw panstwowych, niektérych
spotek handlowych z udzialem Skarbu Panstwa, panstwowych oséb prawnych oraz niektérych mieszkan bedacych
wlasnoS$cig Skarbu Panstwa (Dz.U. 2001, nr 4, poz. 24 ze zm. dalej jako: u.z.z.m.) w zw. z art. 5 ust. 1-2 ustawy z dnia
7 lipca 2005 r. 0 zmianie niektérych ustaw dotyczacych nabywania wlasnoSci nieruchomosci (Dz.U. 2005, nr 157,
poz. 1315, dalej jako: u.z.n.u.) przez bledng wykladnie polegajaca na przyjeciu, ze uregulowane w art. 5 ust. 1 u.z.n.u.
prawo zadania sprzedazy mieszkania przez spotke handlowa z chwila $mierci uprawnionego najemcy przechodzi na
inne osoby wymienione w art. 2 pkt 2 lit. b u.z.z.m., wobec czego nie nalezy do spadku; podczas gdy art. 2 pkt 2 lit. b
u.z.z.m. wyznacza jedynie krag os6b uprawnionych i nie reguluje zagadnien zwigzanych

Z w/Ww prawem;

- naruszenie przepisu prawa materialnego przez zastosowanie w niniejszej sprawie art. 922 § 2 k.c., czyli normy
regulujacej jakie majatkowe prawa i obowigzki o charakterze cywilnoprawnym nie naleza do spadku, chociaz
prawidlowa wykladnia art. 2 pkt 2 lit b u.z.z.m. w zw. z art. 5 ust. 1-2 u.z.n.u. prowadzi do wniosku, ze prawo
zadania sprzedazy mieszkania przez spotke handlowa podlega dziedziczeniu, gdyz nie jest $cisle zwigzane z osoba
spadkodawcy, ani tez nie przechodzi na oznaczone osoby niezaleznie od tego czy sa one spadkobiercami.

W oparciu o te zarzuty powdd wnidst o zmiane zaskarzonego wyroku przez:

- zobowigzanie pozwanej (...) spolki z ograniczong odpowiedzialno$cig
z siedziba w B. do zlozenia oSwiadczenia woli, ktérego treécia jest ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w B. przy

ul. (...), o powierzchni 62,45 m® wraz z wlasno$cig odpowiedniego udzialu
w prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz w czeSciach i urzadzeniach wspdélnych budynku, nie stuzacych
wylacznie do uzytku wlascicieli lokali objetych ksiega wieczysta nr (...) prowadzona przez Sad Rejonowy w Bytomiu;

- zobowiagzanie pozwanej (...) spolki z ograniczong odpowiedzialnoécia

z siedziba w B. do zlozenia o§wiadczenia woli, ktorego trescia jest przeniesienie na powoda odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w B. przy ul. (...), o powierzchni 62,45 m*wraz z wlasno$cig odpowiedniego udziatu w
prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz w czeéciach i urzadzeniach wspoélnych budynku, nie shuzacych wylacznie
do uzytku wlascicieli lokali objetych ksiega wieczysta nr (...), za cene 7.806,25 z}



Powod wnidst takze o zasadzenie od pozwanej zwrotu kosztéw procesu, wraz z kosztami zastepstwa procesowego
wedlug norm prawem przewidzianych.

Pozwana wniosla o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztéw postepowania apelacyjnego.

Wyrokiem z dnia 26 marca 2018 roku Sad Apelacyjny w Katowicach oddalit apelacje i nie obciazyl powoda kosztami
postepowania apelacyjnego.

Sad drugiej instancji podzielil ocene prawna w przedmiocie nabycia przez powoda uprawnienia objetego zadaniem
w tej sprawie. Podkreslil, ze G. M. mogla uzyskac korzystne dla siebie rozstrzygniecie, bowiem spelniala przestanki
osoby uprawnionej w rozumieniu art. 2 pkt 2b u.z.z.m. Przyjal natomiast, ze powod nie jest osoba uprawniona, nie
uzyskal prawa najmu lokalu ani jako pracownik pozwanej, ani jako osoba bliska takiego pracownika, poza tym nie
mieszkal w tym lokalu, mial przy tym zabezpieczone potrzeby mieszkaniowe w innym lokalu, do ktérego uzyskat
uprawnienia na preferencyjnych warunkach. Uznal, ze dochodzone roszczenie bylo $ciéle zwiazane z osoba zmarlej
(art. 922 k.c.), powod zas moglby uzyska¢ uprawnienie przewidziane w art. 2 pkt 2b u.z.z.m., gdyby sam spelnial
przestanki do jego uzyskania. W konkluzji spostrzegl, Ze uprawnienie zwigzane z mozliwoscia nabycia lokalu na
warunkach preferencyjnych nie weszto w sklad spadku.

Powod wniost skarge kasacyjna od wyroku Sadu Apelacyjnego, zarzucajac naruszenie przepisOw prawa materialnego,
mianowicie art. 5 ust. 1-2 u.z.n.u. w zwiazku z art. 2 pkt 2a i 2b u.z.z.m. oraz art. 922 § 2 k.c. w zwiagzku z art. 5 ust.
1-2 u.z.n.u. oraz art. 2 pkt 2a i 2b u.z.z.m.

Wyrokiem z dnia 24 stycznia 2020 roku Sad Najwyzszy uchylil wyrok Sadu Apelacyjnego i przekazal sprawe temu
Sadowi do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego.

Sad Najwyzszy stwierdzil, ze Sad Apelacyjny w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku trafnie podkreslil, ze G. M.
przystugiwalo roszczenie o przeniesienie na nig wlasnos$ci lokalu na zasadach preferencyjnych, gdyz speliala ona
przestanki osoby uprawnionej przewidziane w art. 2 pkt 2b u.z.z.m. Znajduje to zresztg potwierdzenie w jednolitym
orzecznictwie Sadu Najwyzszego ( wyroki z dnia 11 grudnia 2019 r. w sprawach V CSK 402/18, V CSK 417/18, V CSK
420/18,V CSK 419/18 1V CSK 422/18, niepubl.). Powstaje natomiast pytanie, czy to roszczenie podlega dziedziczeniu
iw zwigzku z tym z chwila émierci G. M. przeszlo na jej syna R. M..

Zgodnie z art. 922 § 1 k.c., prawa i obowiazki majatkowe zmarlego przechodza z chwilg jego $mierci na jedna lub
kilka oséb. Nie ulega watpliwosci, ze rozwazane roszczenie jest prawem majgtkowym. Wedlug art. 922 § 2 k.c., nie
naleza do spadku prawa i obowigzki zmarlego Scile zwigzane z jego osoba, jak rowniez prawa, ktore z chwila jego
Smierci przechodza na oznaczone osoby niezaleznie od tego, czy sa one spadkobiercami. Osoba uprawniona jest przede
wszystkim najemca mieszkania (art. 2 pkt 2a u.z.n.u.), a wiec w niniejszej sprawie G. M.. Z chwilg Smierci osoby
pierwotnie uprawnionej

(tu: G. M.) taka osobg jest stale zamieszkaly z najemca w chwili jego Smierci, malzonek, zstepny, wstepny, rodzenstwo,
osoba go przysposabiajaca albo przez niego przysposobiona oraz osoba pozostajaca z najemca we wspolnym
gospodarstwie domowym (art. 2 pkt 2b u.z.n.u.). W stanie faktycznym niniejszej sprawy nie bylo takiej osoby,
w szczegolnosci bowiem syn najemczyni R. M. nie spelial przestanki stalego zamieszkiwania. Sytuacja jest wiec
podobna jak w wypadku ogo6lnej regulacji dotyczacej Smierci najemcy mieszkania zamieszczonej w art. 691 k.c., z ta
jednak réznica, ze w razie braku os6b wymienionych w § 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa (art. 691 §
3 k.c.). Takiego przepisu nie ma jednak w u.z.n.u. Oznacza to, ze w razie braku oséb wymienionych w art. 2 pkt 2b
u.z.n.u. juz istniejace roszczenie osoby uprawnionej do nabycia mieszkania nie wygasa, ale podlega dziedziczeniu.

Uzasadniajac te teze, Sad Najwyzszy positkowo odwolal sie do wykladni historycznej, dotyczacej art. 8 dawnej ustawy
z dnia 2 lipca 1994 r. 0 najmie lokali mieszkalnych
i dodatkach mieszkaniowych w pierwotnym brzmieniu (Dz.U. Nr 105, poz. 509



ze zm.). Przepis ten przewidywal wstapienie w stosunek najmu lokalu mieszkalnego po $mierci najemcy jego
zstepnych, wstepnych, pelnoletniego rodzenstwa, oséb przysposabiajacych albo przysposobionych oraz osoby, ktéra
pozostawatla faktycznie we wsp6lnym pozyciu malzeniskim z najemeg, mieszkajgcych z nim stale do chwili jego $émierci.
Nie bylo natomiast regulacji stanowiacej, ze w razie braku tych oséb stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasal.
Sad Najwyzszy przyjat w dwbch uchwatach z dnia 16 maja 1996 .,

III CZP 40/96 (niepubl.) i III CZP 46/96 (OSNC 1996, nr 7-8, poz. 104), ze jezeli

nie bylo 0s6b uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego

na podstawie art. 8 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r., najem ten podlegal dziedziczeniu. Wyjasnil tez m.in., ze w doktrynie
i w orzecznictwie byl i jest przyjety poglad, ze najem jako prawo majatkowe, niezwigzane $ciéle z osobg najemcy,
podlega dziedziczeniu (art. 922 § 1 k.c.). Sad Najwyzszy wskazal w postanowieniu z dnia 19 kwietnia 1996 r., I CRN
55/96 (OSNC 1996 nr 9, poz. 123), ze art. 8 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. nie okreslal skutkéw prawnych sytuacji, gdy
brak byto os6b uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu. Jesli zatem dawny art. 691 k.c. (uchylony przez ustawe
z dnia 2 lipca 1994 r.) przewidywal w takiej sytuacji wygasniecie stosunku najmu, za$ takiej konsekwencji prawnej nie
przewidywal art. 8 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r., to jedyny poprawny wniosek, jaki sie nasuwal, sprowadzal sie do tezy,
ze w takim wypadku prawa i obowigzki wynikajace z umowy najmu podlegaly dziedziczeniu na zasadach ogblnych.
Dla porzadku trzeba dodac, ze art. 8 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. zostal - na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 zmianie ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych oraz o zmianie ustawy - Prawo
spoldzielcze (Dz.U. Nr 111, poz. 723) - uzupeliony o ust. 2, zgodnie z ktérym w razie braku os6b uprawnionych do
wstapienia w stosunek najmu lub w razie zrzeczenia sie przez nie tego prawa, stosunek najmu lokalu wygasal.

Sad Apelacyjny ponownie rozpoznajac sprawe uznal, ze zaszla potrzeba dopuszczenia i przeprowadzenia dowodu
z opinii uzupekniajacej bieglej sadowej na okoliczno$¢ ustalenia aktualnej wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego
numer (...) polozonego w B. przy ulicy (...), opinia w tym zakresie wydana byla w dniu 31 stycznia 2017 roku
(uzupelniona w maju 2017 roku). Z aktualnej opinii wynika, ze warto$¢ tej nieruchomoéci lokalowej na dzien
sporzadzenia opinii tj. 17 listopada 2020 roku wynosi 157 000 zlotych, powierzchnia uzytkowa lokalu to 62,12
m®, a powierzchnia przynaleznej do lokalu piwnicy to 4,55 m®. Wielkoéé udzialu w nieruchomosci wspélnej, ktora
stanowi prawo wlasno$ci gruntu oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylgcznie do uzytku wiascicieli
poszczegolnych lokali (z przynalezna piwnicg) to 0, (...) ( (...)) - wyciag z opinii uzupeliajacej, karta 469 akt.

Do opinii tej strona pozwana wniosla zarzuty podnoszac zastrzezenia zglaszane juz do pierwszej opinii w postepowaniu
przed Sadem pierwszej instancji. Pozwana zarzucila, ze biegla zmieniala wyliczenie w zakresie udzialu powoda w
nieruchomos$ci wspoélnej i popelnila blad w wyliczeniu tego udzialu - w opinii z 31 lipca 2017 roku (chodzi zapewne
o styczen w lipcu bowiem nie byla wydawana zadna opinia w tej sprawie) udziatl wyniést 0,0, (...), utamkowy (...)
w opinii zaktualizowanej 17 listopada 2010 roku udzial przypadajacy na lokal powoda wynosi o, (...), a utamkowy
(...). Ponadto pozwana ponownie podniosla, ze mozna mie¢ watpliwoSci czy biegla prawidlowo dokonala szacowania
warto$ci spornego lokalu i czy dobrala do poréwnania prawidlowe nieruchomogci.

Ustosunkowujac sie do tych zarzutdéw biegla sadowa, rzeczoznawca majatkowy A. R. podtrzymala wydana opinie
uzupehniajgca z dnia 17 listopada 2010 roku i zawarte w niej ustalenia tak co do udzialu lokalu powoda w
nieruchomos$ci wspoélnej ( tu biegla przedstawila sposob obliczenie powierzchni wszystkich lokali w budynku przy
ulicy (...) w B. i ich udzialéw w nieruchomosci wspolnej) jak i przyjeta metodologie wyceny oparta na analizie rynku
nieruchomoéci ze wskazaniem ilo$ci transakcji sprzedazy nieruchomosci lokalowych i podstaw prawnych dokonanej
wyceny (pismo bieglej z dnia 17 maja 2021 roku, karta 546 akt).

Strona pozwana wniosla takze o dopuszczenie dowodéw z dokumentéw: kopii wyrokéw Sadu Okregowego w
Katowicach z dnia 18 stycznia 2017 roku, Sadu Apelacyjnego w Katowicach z dnia 26 marca 2018 roku, kopii aktu
notarialnego z dnia 29 maja 2018 roku, odpisu ksiegi wieczystej i kopii umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego
potozonego w B. przy Al. (...), na okoliczno$¢, ze powodowi przystuguje prawo do innego lokalu nabytego od pozwanej
na podstawie prawnej na ktéra powoluje sie w tej sprawie (pismo pozwanej z dnia 28 kwietnia 2021 roku, karta 519
akt).



W toku postepowania apelacyjnego, w zwigzku z przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego gruntu
zabudowanego budynkiem w ktorym znajduje sie lokal mieszkalny bedgcy przedmiotem tego postepowania w prawo
wlasno$ci tego gruntu, pow6d zmienil powddztwo domagajac sie zlozenia o§wiadczenia woli o ustanowieniu odrebne;j
wlasno$ci lokalu wraz z przynalezng piwnica i wlasno$cig odpowiedniego udzialu w prawie wlasnos$ci gruntu oraz
przeniesienia tak ustanowionej wlasnos$ci na rzecz powoda za cene 7806,25 zlotych ( pismo powoda z dnia 23 wrze$nia
2020 roku, karta 463 akt).

Sad Apelacyjny zwazyl co nastepuje.

W pierwszej kolejnosci wskaza¢ nalezy na art. 398>° k.p.c. w zwiazku z art. 398 ® k.p.c. z ktorych wynika, ze Sad
Najwyzszy w razie uwzglednienia skargi kasacyjnej uchyla zaskarzone orzeczenia w caloéci lub w czesci i przekazuje
sprawe do ponownego rozpoznania sadowi, ktory wydal orzeczenie, lub innemu sadowi réwnorzednemu, a sad
ktéremu sprawa zostala przekazana, zwigzany jest wykladnia prawa dokonang w tej sprawie przez Sad Najwyzszy.

W tej sprawie Sad Najwyzszy, na skutek skargi kasacyjnej powoda, wyrokiem z dnia 24 stycznia 2020 roku uchylil
wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach z dnia 26 marca 2018 roku wydany w sprawie o sygn. akt I A Ca 999/17
i przekazal Sadowi Apelacyjnemu w Katowicach sprawe do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach
postepowania kasacyjnego.

W uzasadnieniu wyroku uchylajacego wyrok Sadu drugiej instancji Sad Najwyzszy dokonal wykladni prawa majacego
zastosowanie w tej sprawie i wyrazil istotny dla jej rozstrzygniecia poglad, ze przystugujace G. M. uprawnienie do
przeniesienia na nig lokalu mieszkalnego o ktéry chodzi w tej sprawie na zasadach preferencyjnych jako osobie
spelniajacej przestanki przewidziane w art. 2 pkt 2b u.z.z.m. podlega dziedziczeniu.

W zwigzku z tym Sad Apelacyjny, ponownie rozpoznajac sprawe uznal apelacje powoda za uzasadniona. Skoro
bowiem powod jako spadkobierca swojej matki, pierwotnej powodki w tej sprawie G. M., odziedziczyl uprawnienie do
nabycia bedacej przedmiotem sprawy nieruchomosci lokalowej nalezalo, po zmianie pow6dztwa (co bylo zwigzane z
przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego gruntu pod budynkiem gdzie lokal sie znajduje w prawo wlasnosci
tego gruntu) zobowiaza¢ pozwana (...) Spolke z ograniczona odpowiedzialnoScia w B. do zlozenia o§wiadczenia woli
nastepujacej tresci:

- (...) Spoltka z ograniczona odpowiedzialnoécia w B. ustanawia odrebng wlasno$¢ lokalu mieszkalnego numer (...)
polozonego w budynku w B. przy ulicy (...),

o powierzchni 62,12 m® wraz z przynalezng piwnica o powierzchni 4,55 m®, z wlasnoécig ktérego zwigzany jest udzial
wynoszacy (...) czeSci w prawie wlasnoéci gruntu oraz w prawie wlasnosci czeéci budynku i urzadzen ktoére nie shuza
wylacznie do uzytku wiascicieli lokali, objetych ksiega wieczysta numer (...), prowadzong przez Sad Rejonowy w
Bytomiu,

- (...) Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia w B. przenosi na powoda R. M. odrebna wlasno$é lokalu nr (...)

potozonego w budynku w B. przy ulicy (...), o powierzchni 62,12 m® wraz z przynalezna piwnica o powierzchni 4,55 m?,
z wlasno$cia ktorego zwigzany jest udziat wynoszacy (...) czeSci w prawie wlasnoéci gruntu oraz w prawie wlasnosci
czeSci budynku i urzadzen ktére nie shuza wylacznie do uzytku wtascicieli lokali, objetych ksiega wieczysta numer (...),
prowadzong przez Sad Rejonowy w Bytomiu, za cene nabycia 7 850 zlotych.

Cena nabycia ustalona zostala w oparciu o zaktualizowang w postepowaniu apelacyjnym warto$¢ nieruchomosci
lokalowej przy przyjeciu, przewidzianej w art. 6 ust. 11 2 u.z.z.m., 95% bonifikaty.

Rozstrzygniecia tego nie podwazaja ani zarzuty pozwanego zgloszone do opinii bieglej sadowej wydanej w
postepowaniu apelacyjnym, ani dowody zawarte w piSmie pozwanego z dnia 28 kwietnia 2021 roku.



Zarzuty do opinii nie sg uzasadnione. Zarzut dotyczacy bledu w obliczeniu udzialu lokalu powoda w nieruchomoéci
wspolnej jest bezzasadny pozwana bowiem poréwnala wyliczony udzial w opinii uzupelniajacej wydanej w
postepowaniu apelacyjnym z wyliczeniem tego udzialu w opinii podstawowej z dnia 31 stycznia 2017 roku wydanej w
postepowaniu przed Sadem pierwszej instancji. Tymczasem ta opinia podstawowa zostata uzupelniona opinia z dnia
23 maja 2017 roku (karta 327 akt) w ktorej biegla wielko$¢ udziatlu lokalu powoda w nieruchomosci wspélnej w wersji
z przynalezna piwnica, a wiec wladciwej, okreélita w sposob tozsamy jak w opinii wydanej na potrzeby postepowania
apelacyjnego przeprowadzonego po uchyleniu wyroku poprzedniego przez Sad Najwyzszy i jest to 0,02016, a w utamku
(-..), czyli wartosé¢ przyjeta w wydanym wyroku. Nie zaslugiwal na uwzglednienie takze, powtérzony przez pozwana,
zarzut blednej metody wyceny nieruchomosci lokalowej powoda. Biegla w sposdb jasny, rzeczowy i logiczny wyjasnia
sposob tej wyceny i przyjeta metodologie opartg na obowigzujacych w tym zakresie przepisach prawa, ze wskazaniem
iloéci i rodzaju transakeji sprzedazy podobnych nieruchomoéci lokalowych. Co istotne biegla dokonywata wyceny
takze innych lokali w tym rejonie i tym samych budynku stosujac ta sama metodologie wyceny.

Do oddalenia apelacji nie mogly takze prowadzi¢ przedstawione przez pozwana w postepowaniu apelacyjnym dowody.
Okolicznos$é, ze powod nabyt w trybie przewidzianym przepisami prawa majacymi zastosowanie w tej sprawie inng
nieruchomo$c¢ lokalowa, ktora nastepnie sprzedal po cenie rynkowej, nie moze bowiem niweczy¢ przesadzonego w tej
sprawie jego uprawnienia do nabycia lokalu bedacego jej przedmiotem.

Z tych wzgleddw Sad Apelacyjny, na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmienil zaskarzony wyrok i zobowigzal pozwana do
zlozenia przytoczonych wyzej, zawartych w sentencji zaskarzonego wyroku, os§wiadczen woli.

O kosztach postepowania przed Sadem pierwszej instancji orzeczono na podstawie art. art. 98 § 11 3 k.p.c. i art. 99
k.p.c. oraz § 6 pkt 6, obowiazujacego w dacie wniesienia powddztwa, rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z 28
wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci radeéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu. W zakres tych kosztéw wchodza: koszty
zastepstwa procesowego 3600 zlotych, koszty opinii 1704,62 zlote i koszty stawiennictwa $wiadka 111.56 zlotych.

Podstawg rozstrzygniecia o kosztach postepowania apelacyjnego i kasacyjnego, obok wymienionych wyzej przepisow
kodeksu postepowania cywilnego, jest takze § 2 pkt 6 w zwiazku z § 10 ust. 1 pkt 2 oraz § 10 ust. 4 pkt 2 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radecéw prawnych, zmienionego
rozporzadzeniem z dnia 3 pazdziernika 2016 r (Dz. U. 2016, poz. 1667).
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