Sygn. akt I ACa 621/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 kwietnia 2013 r.

Sad Apelacyjny w Katowicach I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy : SSA Piotr Wojtowicz
Sedziowie : SA Joanna Skwara-Kalwa
SO del. Tomasz Slezak (spr.)
Protokolant : Malgorzata Korszun

po rozpoznaniu w dniu 12 kwietnia 2013 r. w Katowicach
na rozprawie

sprawy z powodztwa R. J. (1)

przeciwko P. J.

o ustalenie

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Okregowego w Katowicach

z dnia 22 maja 2012 r., sygn. akt I C 204/11,

1) oddala apelacje;

2) zasadza od powodki na rzecz pozwanego 2 700 (dwa tysigce siedemset) ztotych tytulem kosztoéw postepowania
apelacyjnego;

3) przyznaje od Skarbu Panstwa (Sadu Okregowego w Katowicach) na rzecz radcy prawnego K. G. 4 428 (cztery tysiace
czterysta dwadzieScia osiem) zlotych, w tym 828 (osiemset dwadzie$cia osiem) zlotych podatku od towaréw i ustug,
tytulem wynagrodzenia za nieoplacong pomoc prawna udzielong powodce z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

I A Ca621/12

UZASADNIENIE

Powddka R. J. (1) w pozwie wniesionym przeciwko P. J. domagala sie ustalenia, ze umowa sprzedazy spoldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego potozonego w S. przy ul. (...), dla ktérego Sad Rejonowy w S.prowadzi



ksiege wieczysta nr (...), zawarta pomiedzy tymi stronami w formie aktu notarialnego dnia z 5 listopada 20009r. jest
niewazna, a takze zasadzenia na jej rzecz od pozwanego kosztow procesu wedtug norm przepisanych.

Na uzasadnienie podala, Ze na podstawie umowy po$rednictwa finansowego z pazdziernika 2009 roku, (...) Spétka
jawna w S. zobowiazala sie do wykonania czynno$ci po$rednictwa kredytowego zamierzajacych do uzyskania przez
powddke kredytu w kwocie 130 000 zlotych w celu splaty jej zobowiazan wobec (...) S.A., ktore zabezpieczone zostaly
hipoteka ustanowiong na wskazanej nieruchomosci. Poérednik finansowy nie doprowadzil do przyznania powodce
kredytu. Polecit jej jednak dokonanie fikcyjnej sprzedazy opisanego wyzej mieszkania pozwanemu. Pozwany mial
zaplaci¢ zabezpieczony hipoteka dlug powodki, a nastepnie zwrdci¢ mieszkanie mezowi powodki w taki sposob,
aby zasloni¢ fikeyjno§é umowy oraz umozliwi¢ malzonkom J. uzyskanie kredytu i splacenie pozwanego. Powddka
podniosta réwniez, ze pismem z dnia 21 marca 2011 roku uchylila sie od skutkéw prawnych, zlozonego w umowie
kupna-sprzedazy mieszkania, o§wiadczenia woli. Jako podstawe prawna dochodzonego roszczenia wskazata przepisy
art.189 k.p.c., 84 k.c., 83 k.c., 86 k.c. i art. 388 k.c.

Pozwany w odpowiedzi na pozew wniost o oddalenie powodztwa i zasadzenie na jego rzecz od powodki kosztow
procesu. Wskazal, ze umowa kupna mieszkania zostala zawarta w celu splaty obcigzajacego malzonkow J.
zobowigzania. Pozwany mial naby¢ od powodki mieszkanie, a nastepnie wynajac¢ je malzonkom J. za czynsz w kwocie
1 000 zl miesiecznie. W dalszej kolejnoSci pozwany mial odsprzedaé¢ mezowi powddki ta nieruchomo$c¢ za cene 145
000 zlotych. W wykonaniu tych ustalen, pozwany w dniu 5 listopada 2009 roku nabyl opisane wyzej mieszkanie
od powodki. Pozwany zawarl nastepnie z mezem powodki umowe przedwstepna sprzedazy tego mieszkania, nie
doszlo jednak do zawarcia umowy przyrzeczonej. Ostatecznie pozwany zawar} z mezem powodki warunkowg umowe
sprzedazy mieszkania pod warunkiem zaplacenia ceny. Malzonek powddki nie uiScit tej ceny, wobec czego umowa ta
nie zostala zrealizowana.

Zaskarzonym wyrokiem Sad Okregowy oddalil pow6dztwo i zasadzil od powodki na rzecz pozwanego kwote 3 617
zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sad Okregowy ustalil, ze na podstawie umowy darowizny z dnia 3 kwietnia 2003r. malzonkowie J. stali sie
wlaécicielami spétdzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) na prawach
ustawowej wspolnosSci. W dniu 277 czerwca 2006 roku powddka zawarla z (...) Sp6tka Akcyjna we W. umowe kredytu
hipotecznego nominowanego we frankach szwajcarskich w kwocie 45 000 zt. Nastepnie w dniu 26 czerwca 2008 roku
bank ten dokonal na rzecz (...) Spolki Akeyjnej we W. cesji wierzytelnoSci, przystugujacej mu wobec powddki z tytutu
niesplaconego kredytu hipotecznego.

W dniu 9 pazdziernika 2009 roku powddka zawarla z (...) Spotka jawng w S. umowe, w oparciu o ktbra
zlecita temu podmiotowi wykonanie czynno$ci poérednictwa finansowego, majgcych na celu doprowadzenie do
splaty wierzytelnoéci, przystugujacej (...) Spolce Akeyjnej we W. wobec powddki. Posrednik R. Z. zaproponowat
powddce, aby sprzedala mieszkanie, a nastepnie je odkupila za Srodki pochodzace z najtanszego na rynku kredytu
mieszkaniowego. Po wyrazeniu przez powodke zgody na te propozycje, doszlo do, zainicjowanego przez R. Z.,
spotkania stron w tej sprawie.

W wyniku dokonanych uzgodnien i po udzieleniu powddce w dniu 3 listopada 2009 roku przez wierzyciela (...) Spotki
Akcyjnej promesy zwolnienia z zabezpieczenia hipotecznego pod warunkiem wplaty na konto tej spotki kwoty 72 000
zlotych, w dniu 5 listopada 2009 roku strony zawarly notarialng umowe sprzedazy, moca ktorej pozwany nabyl od
powddki wlasnoéciowe spoéldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego potozonego w S. przy ul. (...) za cene 128 000
zlotych. Pozwany z ceny tej przekazal kwote 72 000 zlotych na rzecz (...) Spotki Akcyjnej, natomiast kwote 56 000
zlotych przelal na konto powo6dki. Jednocze$nie pozwany zawart z malzonkami J. umowe wynajmu opisanego wyzej
mieszkania z miesiecznym czynszem w kwocie 1 000 zlotych miesiecznie. W dniu 6 listopada 2009 roku pozwany
zawarl z mezem powodki R. J. (2) notarialng przedwstepna umowe sprzedazy wlasnoéciowego spoéldzielczego prawa
do lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...). W umowie tej pozwany zobowigzal sie do sprzedazy R. J. (2)



tego prawa za kwote 145 000 zlotych, zas maz powddki zobowiazal sie je kupic za podana cene, ktora uiszczona miala
by¢ w terminie czterech dni roboczych od dnia podpisania umowy przyrzeczone;.

Pismem z dnia 3 listopada 2010 roku powodka poinformowala pozwanego, ze termin zawarcia umowy przyrzeczonej
zostal ustalony na dzien 8 listopada 2010 roku. Maz powd6dki w dniu 8 listopada 2010 roku nie posiadal érodkéw na
zaplate ceny. W wyniku negocjacji, ktére w imieniu meza prowadzita powodka, pozwany tego dnia zawarl z R. J. (2)
warunkowa umowe sprzedazy wlasno$ciowego spéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego potozonego w S. przy ul.
(...) pod warunkiem zaplaty ceny do dnia 12 listopada 2010 roku. Maz powo6dki warunku nie spehil.

Pismem z dnia 21 marca 2011 roku powddka zlozyla pozwanemu o§wiadczenie o uchyleniu sie od skutkéw prawnych
o$wiadczenia objetego umowa z dnia 5 listopada 2009 roku, jako ztozonego pod wplywem bledu, podstepu, dla pozoru,
a nadto w sytuacji opisanej w art. 388 k.c. i 304 k.k.

W oparciu o te ustalenia Sad Okregowy uznal, iz pow6dka wykazala, ze posiada interes prawny w zadaniu ustalenia
niewaznoS$ci umowy sprzedazy z dnia 5 listopada 2009 roku, albowiem wskutek jej zawarcia utracila wlasno$ciowe
spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) i grozi jej eksmisja z tego lokalu. W ocenie
tego Sadu powddka nie wykazala, iz zawierajgc z pozwanym umowe sprzedazy dnia 5 listopada 2009 roku dzialala
pod wplywem bledu, co do treéci objetej nig czynnosci prawnej. Powdédka powolujac sie na ta podstawe podniosla, iz
pozwany zapewniatl ja, ze przedmiotowe wlasno$ciowe spoéldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego zostanie przez nia
odkupione ze §rodkoéw pozyskanych dla niej z kredytu, do uzyskania ktorego doprowadzié¢ miat R. Z.. Jej twierdzeniom
w tym zakresie przeczy wyrazna tre$¢ przedwstepnej umowy sprzedazy z dnia 6 listopada 2009 roku, z ktorej
jednoznacznie wynika, ze prawo do lokalu mieszkalnego mial odkupié od pozwanego R. J. (2) za fundusze pochodzace
zjego majatku osobistego. Tym samym, skoro powodka nie dzialala pod wplywem bledu czy tez podstepu, to uchylenie
sie przez nig, w oparciu o te podstawe, od skutkéw prawnych zlozonego pozwanemu os§wiadczenia woli, nalezalo uznac
za calkowicie bezskuteczne.

Zdaniem Sadu pierwszej instancji, fakt zawarcia przez pozwanego opisanej wyzej umowy najmu mieszkania, umowy
przedwstepnej sprzedazy wlasno$ciowego spoéldzielczego prawa do lokalu, a takze warunkowej umowy sprzedazy
wyklucza pozornoéé oswiadcezen woli stron, zlozonych w kwestionowanej przez powddke umowie sprzedazy z dnia
5 listopada 2009 roku. Strony nie probowaly bowiem wywola¢ wobec osob trzecich rzeczywistego, prawdziwego
prze$wiadczenia, ze ich zamiarem jest wywolanie skutkéw prawnych, objetych trescia ich o§wiadczen woliinie istnialo
tez miedzy nimi zadne tajne, niedostepne osobom trzecim porozumienie, iz te o§wiadczenia woli nie maja wywolaé
zwyklych skutkéw prawnych.

Ponadto Sad Okregowy uznal, iz przepis art. 388 k.c. nie mial w niniejszej sprawie zastosowania. Nie zostala,
bowiem spelniona podstawowa przestanka, o ktérej mowa w powolanym przepisie, a mianowicie razaca dysproporcja
Swiadczen stron.

O kosztach procesu Sad Okregowy orzekl na podstawie art.98 k.p.c. i §6 pkt 6 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoS$ci radecow prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U. z 2002r.
Nr 163 poz. 1349 ze zm.) oraz art.108 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych
(Dz.U. z 2010r. Nr 90 p0z.594 ze zm.).

W apelacji od tego wyroku powodka zarzucila blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe rozstrzygniecia
poprzez bezzasadne, jej zdaniem, uznanie, ze podpisujac umowe zbycia wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego
nie dzialala pod wplywem bledu co do tresSci tej czynnosci prawnej oraz zarzucila naruszenie prawa procesowego
— art. 299 k.p.c. poprzez zaniechanie przestuchania powo6dki. W oparciu o te zarzuty powodka wniosta o uchylenie
zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania. Ustanowiony w postepowaniu apelacyjnym
pelnomocnik powodki z urzedu w piSmie procesowym zarzucit takze naruszenie przepiséw postepowania poprzez
bledne ustalenia faktyczne oraz niewazno$¢ postepowania polegajaca na pozbawieniu powodki prawa do obrony przez
nie przeshuchanie jej w charakterze strony oraz naruszenie prawa materialnego przez bledng wykladnie art. 388 k.c. i



art. 86 k.c., ztozyl wnioski dowodowe ,,na okolicznoSci przytoczone w uzasadnieniu pisma” i wni6st o zmiane wyroku
poprzez uwzglednienie powodztwa, a takze przyznanie mu kosztoéw nieoplaconej pomocy prawne;j.

W odpowiedzi na apelacje pelnomocnik pozwanego wnidst o jej oddalenie i zasadzenie kosztéw postepowania
apelacyjnego.

Sad Apelacyjny zwazyl co nastepuje.
Apelacja nie zastuguje na uwzglednienie.

W pierwszej kolejnoSci nalezy sie odnie$¢ do zarzutéw naruszenia prawa procesowego zmierzajacych do podwazenia
poprawnoéci ustalen faktycznych dokonanych przez Sad pierwszej instancji, a przy tym takze do wnioskéw
dowodowych zlozonych przez powodke w postepowaniu apelacyjnym, tylko bowiem prawidlowe ustalenia faktyczne
moga by¢ podstawa wlasciwej subsumcji. Powodka nie zarzucila wprawdzie naruszenia przepisu art. 233 § 1 k.p.c.,
ale w istocie przez pryzmat tego przepisu nalezy oceni¢ czy ustalenia faktyczne w tej sprawie sg prawidlowe.
Przepis ten przewiduje, ze sad ocenia wiarygodno$¢ i moc dowodéw wedlug wlasnego przekonania, na podstawie
wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu. Wyraza zasade swobodnej oceny dowodéw, ramy ktérej sa
wyznaczone przez przepisy procedury cywilnej, do§wiadczenie zyciowe, zasady logicznego rozumowania, co razem
wzigwszy, pozwala sagdowi na wszechstronne, a przy tym racjonalne i bezstronne ocenienie przeprowadzonych
dowodow i w oparciu o te kryteria, z jednej strony spojrzenie na zgromadzony material dowodowy jako calosé, z
akcentem na dostrzezenie ewentualnych niespdjnosci, z drugiej, dokonanie wyboru tych dowodow, ktore w sposb
przekonujacy pozwalaja na ustalenie stanu faktycznego, bedgcego podstawa subsumcji. W ramach takiej oceny,
wlaczone do niej by¢é mogg, a nawet powinny, takie elementy jak zachowanie sie strony, jej reakcja na dowody czy
pobudki osobiste.

Odnoszac te rozwazania do okoliczno$ci niniejszej sprawy, stwierdzi¢ nalezy, ze Sad Okregowy te reguly oceny
wiarygodno$ci i mocy dowodow zastosowal i prawidlowo ustalil stan faktyczny sprawy. Przede wszystkim istotne byly
tu te ustalenia, ktére dotyczg stosunku prawnego laczacego strony tego postepowania. Tym stosunkiem prawnym
byla umowa sprzedazy mieszkania z 5 listopada 2009 r. Inne czynnoSci prawne byly juz tylko realizacja przyjetego
Swiadomie i dobrowolnie zaréwno przez powddke, jej meza, jak i pozwanego planu odsprzedazy tego mieszkania
mezowi powodki do ktérego realizacji nie doszlo z przyczyn lezacych po stronie tego ostatniego, a to wobec
braku srodkéw finansowych na odkupienie mieszkania, co zreszta sam w toku postepowania pierwszoinstancyjnego
przyznal. Racje ma zatem Sad Okregowy twierdzac, ze powodka na podstawie umowy posrednictwa finansowego
zawartej dnia 9 pazdziernika 2009 r. z (...) Sp6tka jawna w S. uzyskala ,swoisty kredyt”, gdyz w wyniku realizacji
tej umowy posSrednik finansowy znalazl pozwanego, ktéry byl zainteresowany kupnem, a nastepnie odsprzedaza
jej mieszkania w celu jego ,oddluzenia”. Pozwany ze swej strony zrealizowal wszelkie postanowienia zawartego z
malzonkami J. kontraktu. Dnia 5 listopada 2009 r. zawart z pow6dka umowe sprzedazy i placac cene, w tym jej cze$é
na konto jej wierzyciela ,,oddluzyl” mieszkanie. Zawarl z malzonkami J. umowe najmu mieszkania, a dnia 6 listopada
2009 r. z mezem powddki przedwstepna umowe sprzedazy tego mieszkania. Dnia 8 listopada 2010 r. przystapit do
zawarcia z nim umowy przyrzeczonej, lecz do jej spisania nie doszlo z przyczyn lezacych wylgcznie po stronie meza
powddki. Pozwany, mimo to, tego samego dnia zawarl z mezem powodki zobowiazujaca umowe sprzedazy to jest
o$wiadczyl, ze sprzeda mu wlasno$ciowe spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego pod warunkiem zaplacenia calej
ceny w kwocie 145 000zl w terminie do dnia 12 listopada 2010 r., ale mgz powo6dki warunku tego nie spehil, gdyz
nadal nie posiadal §rodkow ze swojego majatku osobistego na zaplacenie ceny. Nie bez znaczenie jest rowniez fakt, iz
powodka w przesztoéci sama zajmowata sie posrednictwem finansowym i obrotem nieruchomog$ciami, w przeszto$ci
podobny kontrakt dotyczacy tego samego wlasnoSciowego spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zawarla zinng
osoba - K. B. - a takze i to, ze prawomocnym wyrokiem zostala ona skazana za przestepstwa z art.29781kk i 286§1kk
(tzw. oszustwa kredytowe). Dlatego stusznie Sad Okregowy przyjal, ze twierdzenia powddki, iz zawierajac z pozwanym
umowe sprzedazy z dnia 5 listopada 2009 r. dzialala pod wplywem bledu i podstepu, ze zostala ona zawarta dla pozoru
i, ze pozwany wyzyskal jej przymusowe polozenie, niedolestwo lub niedoSwiadczenie nie zasluguja na wiare.



Gdy chodzi natomiast o wnioski dowodowe zgloszone w postepowaniu apelacyjnym stwierdzi¢ nalezy, ze w wiekszoSci
s3 one sp6znione, powodka mogla sie na nie powolaé¢ w postepowaniu przed Sadem pierwszej instancji, za wyjatkiem
wyroku Sadu Rejonowego w S. z 2 sierpnia 2012 r. i poprzedzajacego go protokolu rozprawy, w sprawie o sygn.
akt II C 79/12, tyle tylko, ze po pierwsze dowody te nie mialy dla rozstrzygniecia sprawy istotnego znaczenia w
rozumieniu art. 227 k.p.c., po drugie powddka (jej pelnomocnik) nie sformutowali nawet tezy dowodowej wskazujacej
na okolicznosci ktére w ten sposéb mialy by¢ udowodnione. Jak juz wskazano istotne dla rozstrzygniecia sprawy
byly okolicznosci faktyczne zwigzane z relacja pomiedzy stronami tego postepowania, wszak powodka powolywala
sie na wady o$wiadczenia woli zloZone w umowie laczacej strony. Z tego punktu widzenia inne transakcje powodki z
posrednikiem finansowym, skuteczno$¢ jego staran o zaplate faktury za to poérednictwo, nie mialy tu znaczenia.

Nie moga by¢ takze uznane za trafne zarzuty powodki wskazujace na zaniechanie jej przestuchania w charakterze
strony (art. 299 k.p.c.), a juz zupeklie niezrozumialy w tym kontek$cie jest zarzut zmierzajacy do wykazania
niewaznoSci postepowania z powodu pozbawienia jej mozliwosci obrony swych praw (art. 379 pkt 5 k.p.c.). Analiza
akt sprawy pozwala na stwierdzenie, po pierwsze, ze Sad Okregowy nie uchybil przepisom postepowania w zakresie
podstaw do odroczenia rozprawy (art. 214 § 1 k.p.c.) — rozprawa 14 lutego 2012 roku zostala odroczona w zwigzku
z usprawiedliwionym niestawiennictwem powddki, na rozprawe w dniu 8 maja 2012 r. powodka zostala wezwana
celem przestuchania pod rygorem pominiecia dowodu z jej zeznan i wowcezas byla reprezentowana przez fachowego
pelnomocnika, a zloZzony przez niego ponowny wniosek o dopuszczenie dowodu z przestuchania powodki zostal
rozpoznany, po drugie dowdd z przestuchania stron ma charakter subsydiarny i trafnie przyjal Sad pierwszej instancji,
ze zostaly wyjasnione wszelkie okoliczno$ci potrzebne do rozstrzygniecia sprawy i przestuchanie powodki nie byto
konieczne. Dodaé jedynie nalezy, ze dzialania powodki nosily znamiona dzialania na zwloke i tym bardziej brak byto
podstaw do kolejnych odroczen rozprawy.

Biorac pod uwage wszystkie te przedstawione wyzej okolicznoéci nalezy uznac, ze powddka zawarla z pozwanym
w dniu 5 listopada 2009 roku wazng umowe przeniesienia wlasnosci jej spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do
lokalu mieszkalnego, brak podstaw, z przyczyn szczegétowo przedstawionych w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku
przez Sad Okregowy, ktérych powtarzanie, zwlaszcza wobec braku zarzutow w tym zakresie we wniesionej w terminie
osobistej apelacji powodki i argumentacji zawartej w pidémie procesowym stanowigcym uzupeklienie tej apelacji
bedacej jedynie polemika z prawidlowa ocena dokonana na gruncie prawa materialnego przez ten Sad, wydaje sie
zbedne. Stwierdzi¢ tylko nalezy, ze Sad Apelacyjny akceptuje analize prawng dokonang przez Sad pierwszej instancji,
dokonana w okoliczno$ciach faktycznych tej sprawy, na gruncie zaréwno art. 189 k.p.c., jak i art. 84 k.c., art. 86 k.c.,
art. 88 k.c., a takze art. 83 k.c. i art. 388 k.c. Brak bylo bowiem podstaw do uznania, zZe czynno$¢ prawna o ktéra w
tej sprawie chodzi byla dotknieta ktorakolwiek z wad o§wiadczenia woli wymieniong w przytoczonych w tym zakresie
przepisach kodeksu cywilnego oraz aby zachodzily jakiekolwiek przestanki wyzysku wymienione w art. 388 § 1 k.c.

Z tych wzgledow Sad Apelacyjny, na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje, o kosztach postepowania apelacyjnego
orzekl w oparciu o art. 98 § 1 k.p.c. i § 6 pkt 6 w zwiazku z § 12 ust. 1 pkt 2, a takze § 2 ust. 3 i § 16 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoS$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U. Nr 163,
poz. 1349 ze zm.).



